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NORMAS URBANISTICAS
TITULO I: CRITERIOS GENERALES
CAPITULO I: DOCUMENTACION DEL PLAN
Articulo 1.

— EI Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico de Truji-
llo se integra de los siguientes documentos:

I. Con eficacia vinculante de ordenacion.

a) Plano de delimitacion.

b) Plano de Calificacion.

¢) Plano de condiciones de edificacion y alineaciones.

— De usos.
— De Edificabilidad y fondo edificable.
— De alturas.

— Condiciones de planeamiento, completado por las fichas de
condiciones particulares de ordenacion.

d) Plano de red viaria, aparcamientos y de espacios libres.
e) Calificacion.
f) Plano de infraestructuras.

g) Plano de catalogacion de edificios, complementado por las
fichas correspondientes.

h) Acciones Puntuales.

i) Las presentes NORMAS URBANISTICAS.

1. Documentos de caracter complementario.
a) Memoria.

b) Estudio Econdmico-Financiero.

¢) La restante documentacion grafica incorporada al Plan Especial
y no sefialada especificamente en el apartado | anterior.

CAPITULO II: AMBITO DEL PLAN
Articulo 2.

— EI Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico de
Trujillo se limitara al ambito territorial resultante del Plano de
delimitacion.

Articulo 3.

. EI plan Especial constituye el tnico documento urbanistico
vigente del sector, al que se refiere el articulo anterior.

2. No obstante, se formard una Comision de seguimiento del Plan
Especial que estara presidida por el Alcalde de Trujillo, y de la
misma debera formar parte un arquitecto que representara a la
Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de
Cultura.

CAPITULO 11I: EFICACIA DEL PLAN
Articulo 4.

— La eficacia del Plan Especial comenzara a partir del momento
de la publicacion oficial de su aprobacion definitiva. Su revision
tendra lugar:

. A peticion del Excmo. Ayuntamiento de Trujillo.

2. A peticion de la Oficina Técnica de seguimiento del Plan Espe-
cial, o ente similar.

3. Por el transcurso de ocho afios contados a partir de su apro-
bacion definitiva.

4. Cuando se modifiquen las circunstancias que dan lugar a la
redaccion del Plan Especial. En el momento actual, o bien la
legislacion tanto en materia urbanistica como en lo que respecta
a la ordenacion en materia de Patrimonio Artistico.

5. Cuando fuera conveniente como consecuencia de la presenta-
cion de un proyecto de edificacion que reuniere las condiciones
excepcionales a que se refiere el articulo 46 de las presentes
Normas.

Articulo 5.

— EI suelo ordenado tiene la calidad de urbano en la totalidad
del ambito de aplicacion del Plan Especial. EI desarrollo del
mismo se llevara a cabo conforme a lo previsto en el Plan Espe-
cial, con aplicacion, en su caso, de Estudios de Detalle y Proyectos
de Urbanizacion en los supuestos que las presentes Normas Urba-
nisticas establecen.

CAPITULO IV: TERMINOLOGIA
Articulo 6.

|. Se entiende por “Iona” cada una de las superficies delimitadas
en los planos de zonificacion en funcion de su tratamiento homo-
géneo respecto de las previsiones de uso, alturas y edificabilidad.



D.0.E—Suplemento E al N.* 70

15 Junio 2006 11031

1. Dentro de cada “Zona”, pueden existir ambitos mas reducidos,
denominados areas, entendiendo por tales cada una de las super-
ficies definidas y numeradas en el Plano de Condiciones de Planea-
miento. Cada area constituye el resultado de la superposicion de
las determinaciones de los Planos de zonificacion y de las fichas
de condiciones particulares de ordenacion, redactadas para deter-
minadas superficies del sector ordenado (Unidades de Actuacion).

3. Se entiende por unidad cada una de las delimitaciones en el
plano de Unidades de Actuacion a efectos de su gestion unitaria.
En estas unidades, el régimen de parcelacion se sedalara por los
Estudios de Detalle, que preceptivamente han de aprobarse para
cada una de dichas unidades.

Articulo 7.

— En el resto de la superficie ordenada, la parcela se identificara
con la finca existente, conforme a los criterios de actuacion que
se establecen en el Titulo VI.

CAPTULO V: APLICACION DEL PLAN
Articulo 8.

— las actuaciones urbanisticas previstas en el Plan Especial, se
ajustaran a lo ordenado en la documentacion vinculante. Los
documentos de caracter indicativo constituyen el medio de inter-
pretacion de los anteriores, con preferencia a cualquier otro.

Las previsiones del Plan Especial se aplicaran por el siguiente
orden:

a) Las que resulten de los planos y fichas de catalogacion y del
Titulo IV del Catalogo de las presentes Normas.

b) Las que resulten de las condiciones de edificacion de cada una
de las zonas delimitadas en el plano del mismo nombre, por
superposicion de las determinaciones de zonificacion por usos,
edificabilidad y alturas, asi como las aplicables directamente como
resultado de las determinaciones de los planos de red viaria,
aparcamientos y espacios libres, asi como el de alineaciones y las
que se establecen en el Titulo ll. Normas Particulares de las
presentes Normas Urbanisticas.

¢) Las que resulten de las Normas Generales contenidas en el
Titulo 11 de las presentes Normas Urbanisticas.

d) El Plan Especial tiene un ambito que estd incluido en la
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Trujillo. En cualquier
contradiccion entre ambos documentos prevalecera lo que esta-
blezca el Plan Especial.

Articulo 9.

. La concesion de licencias de obra se ajustara a lo dispuesto en
la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, sus reglamentos, la legisla-
aion vigente, la Administracion Local y lo establecido en la Ley del
Patrimonio Histdrico, Ley 2/1999, de 29 de marzo, del Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura y especialmente serd de apli-
cacion el articulo 42.2. También sera de obligado cumplimiento el
Decreto 93/1997, de | de julio, asi como lo establecido en la
totalidad de la legislacion autonémica de Extremadura al respecto.

1. Requisitos para la concesion de licencias.

a) Cuando se trate de actuaciones por parcela aislada, es decir,
directamente sobre la finca existente, por no haberse determinado
la necesidad de la ejecucion conjunta de una Unidad de Ejecucion
o por no darse el caso expresado en el nimero siguiente, el
proyecto debera justificar el cumplimiento de lo establecido para
el nivel de proteccion de que se trate en el Catalogo de edificios,
en su caso, de las especificas condiciones de planeamiento aplica-
bles a la zona de que se trate.

b) Cuando sin previa definicion de Unidad de Ejecucion se actie
conjuntamente sobre una superficie de manzana superior al 50%
del total de ésta, sin perjuicio de las condiciones de planeamiento
aplicables, sera requisito previo a la concesion de la licencia de
obras, la redaccion y aprobacion del Estudio de Detalle que
determine la distribucion de volimenes de la superficie afectada
por la actuacion conjunta.

¢) Cuando por haberse sefialado Unidad de Ejecucion, fuere
preceptiva conforme al Plan Especial, la redaccion y aprobacion
del Estudio de Detalle, o por razon de las caracteristicas de su
gestion, la redaccion de proyecto de reparcelacion o compensacion,
la formulacion de estos documentos y su aprobacion, seran requisi-
tos previos a la concesion de la licencia de obras. Cuando se lleve
a cabo la reestructuracion urbana de una determinada superficie
con alteracion sustancial de la red viaria, debera tramitarse el
correspondiente proyecto de urbanizacion, salvo lo dispuesto en el
articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. Contenido de los proyectos de edificacion.

a) En la justificacion, cuando ello fuere preciso, de las determina-
ciones a que se refiere el articulo 28 y el Titulo IV de las
presentes Normas, la documentacion grafica, que acompafie a la
Memoria Preceptiva, se compondra de la composicion fotografica
suficientemente explicativa de la situacion actual del edificio y su
entorno, y de planos de planta y alzado a escala 1/100. Todo ello
sin perjuicio de la documentacion exigible al proyecto segin los
casos.
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b) Se destaca la necesidad de exigir, para cualquier derribo de
edificaciones o de cualquier otro elemento urbano dentro del
ambito del Plan Especial, un Proyecto de Derribo firmado por
técnico competente y visado en el Colegio correspondiente en el
que quede especificado, ademds de todas las prescripciones inhe-
rentes a este tipo de proyecto, la inexistencia de bovedas extre-
mefias dentro de la edificacion que se propone derribar.

(aso de que en la edificacion aparezca una de estas bovedas,
quedara automaticamente protegida con grado de proteccion
estructural y se procedera a su conservacion, haciéndolo constar
en el proyecto correspondiente.

TITULO 1I: NORMAS GENERALES
CAPITULO I: CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 10. Nimero de plantas.

— EI ndmero de plantas de la edificacion se ajustara a lo
dispuesto en el plano de condiciones de la Edificacion, con la
aplicacion de las siguientes reglas:

. Caso de tratarse de edificio catalogado, regira la especificada
en la ficha correspondiente al Catalogo, que primara sobre la
especificada en el Plano de Alturas.

2. (aso de tratarse de edifico no catalogado o de suelo vacante,
regira el nimero de plantas especificado en el plano de condicio-
nes de la edificacion.

3. la planta baja computa como una planta.
Articulo 11. Sotano y semisotano.

[. El nimero maximo de plantas de sétano permitido es el
siguiente:

a) Una planta cuando concurran simultaneamente las dos circuns-
tancias siguientes:

* La edificacion prevista sobre rasante sea igual o inferior a tres
plantas.

* En calles iguales o menores a 9 m de ancho.

b) Dos plantas cuando la edificacion prevista sea igual o superior
a cuatro plantas, o tenga acceso por calles mayores de 9 m.

1. Las plantas de s6tano no computaran como una planta.

3. En edificios publicos se permitira la utilizacion de la planta
semisotano o primer sotano para el uso principal de la edifica-
cion, sin que compute a efectos de volumen ni de nimero maxi-
mo de plantas en su caso.

4. Se permitira la construccion de plantas semisétano cuando
concurran las circunstancias que se establecen en el articulo 33.

5. La planta semisotano computara como una planta cuando el
paramento inferior del forjado del techo del semisétano se
encuentre a una altura igual o superior a 1,10 m, en cualquier
punto, sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacion. En caso de tratarse de un edificio de uso publico
se tendra en cuenta lo establecido en el apartado anterior 3.

6. Asi mismo, computaran como una planta, las plantas bajas
didfanas o con soportal.

Articulo 12. Altura.
. Altura maxima.

a) la altura maxima de la edificacion se obtendra por aplicacion
de las alturas libres a cada uno de los pisos, que se obtienen por
aplicacion del nimero maximo de plantas.

b) En todo caso, la altura de la cornisa respecto de la rasante
no podra ser superior, ni inferior, en mas de | m, de la cornisa
de la edificacion colindante, si la misma estuviera afectada por
norma vinculante de conservacion o de mantenimiento de la altu-
ra de fachada.

¢) Las edificaciones existentes cuyo nimero de plantas exceda del
definido en el plano correspondiente, salvo las que hayan sido
objeto de catalogacion, no se entenderan fuera de ordenacion, si
bien, en caso de derribo se aplicaran a las superficies vacantes lo
establecido en el articulo 52 de las presentes Normas.

d) Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la
linea de fachada, si su longitud no llega a los 20 m. Si sobrepa-
sara, se tomaran cada [0 m a partir del punto mas bajo pudién-
dose escalonar la construccion.

e) Cuando se trate de solares con desniveles entre la alineacion
exterior y los linderos interiores de parcela, la aplicacion de la
altura se referenciara a la superficie tedrica, denominada de
contacto, definida por la linea de rasante exterior y las rasantes
de los linderos interiores. A partir de la misma debera escalonarse
la edificacion de forma que en los primeros |5 m de fondo se
medira la altura sobre la rasante exterior. A partir de dichos 15
m, se volvera a computar la altura permitida referenciada a la
superficie de contacto.

[. Altura libre de pisos.

a) Es la distancia de la cara superior del pavimento a la inferior
del techo de la planta correspondiente.



D.0.E—Suplemento E al N.* 70

5 Junio 2006 11033

b) En construcciones de nueva planta, la altura minima de planta
baja sera de 3 m con un maximo de 4,50 m, la altura minima de
las demas plantas sera de 2,60 m. En todo caso la altura total del
edificio no sobrepasara la resultante de aplicar una altura media
por planta de 3,75 m incluidos todos los forjados. Este apartado
no sera de aplicacion en aquellas zonas, Areas o Unidades de
Ejecucion en las que se especifiquen otras tipologias de alturas.

) En caso de tratarse de obras de rehabilitacion de edificios
catalogados, no sera aplicable lo dispuesto en la letra b) anterior,
ajustandose la altura de planta a la situacion real de los mismos.

3. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Se permitird bajo cubierta las instalaciones de todo tipo, e incluso
la utilizacion para el uso principal al que se destine la edifica-
cion, de acuerdo con las normas establecidas para el aprovecha-
miento bajo cubierta y la determinacion de su envolvente maxi-
ma, contenidas en el articulo 8.

Articulo 13. Edificabilidad.

a) Sera la resultante de aplicar a cada zona, subzona o superficie
completa, las determinaciones particulares sefialadas en el Plan
Especial. Se determina por cuatro procedimientos alternativos
segiin las zonas:

— Por fijacion de fondos edificables, ocupacion maxima, patios
interiores y retranqueos.

— Por aplicacion directa del volumen asignado cuando el Plan lo
sefialara.

— Por aplicacion de las condiciones particulares de ordenacion.
— Por medicion de la superficie construida existente.

La determinacion de la edificabilidad, cuando se obtuviera por
aplicacion de las Normas del Plan o por medicion se expresara
siempre en mZ.

b) La superficie maxima construida, resultante de la aplicacion de
los supuestos primero y tercero, del apartado anterior junto con
el nimero maximo de plantas previsto, se entiende como el techo
maximo de edificacion para la parcela de que se trate.

Con objeto de adecuarse a la amplia casuistica y variedad de
situaciones que surgiran de la aplicacion de la Norma a los
distintos casos particulares se debera proceder, sin sobrepasar el
techo maximo de edificacion obtenido, a la adecuacion parcial de
las alturas, fondos, ocupacion, patios, retranqueos y servidumbres
de las edificaciones colindantes.

¢) A efectos del apartado b) anterior, en el proyecto de edifica-
cion debera justificarse con toda claridad el conjunto de previsio-
nes del Plan Especial que dan lugar a la obtencion de la edifica-
bilidad concreta de la parcela, asi como la adaptacion de ésta y
la modificacion, en su caso, de las previsiones del Plan Especial
por razon de las finalidades a que dicho parrafo b) se refiere.

Articulo 14. Alineaciones.
a) Se distinguen entre:

— Mlineacion exterior (segin articulo 57 de esta Normativa).
— Mineacion que se mantiene.

— Nueva alineacion.

— Modificacion puntual de alineacion.

— Mlineacion interior (segin articulo 57 de esta Normativa).

b) EI régimen de alineaciones se ajustara a la situacion existente
cuando no se indique lo contrario.

¢) Los supuestos de nueva alineacion tendran caracter vinculante
en caso de permitirse la situacion de la edificacion existente,
mediante la regulacion del correspondiente frente de fachada.

Articulo 15. Fondos y retranqueos.

|. Los fondos de la edificacion y los retranqueos son los definidos
en el Titulo II, Capitulo VI de la presente Normativa.

1. En las zonas en que se permiten retranqueos, no podra
ocuparse el terreno comprendido entre las lineas de retranqueo y
el suelo publico con ninguna construccion, salvo en los sotanos.
Solo se permitiran los vuelos correspondientes a balcones, cornisas
y aleros.

3. No se permitiran terrazas de ningln tipo salvo las existentes
en los edificios protegidos.

Articulo 16. Patios de manzana.

[. Son los que se obtienen por aplicacion a cada una de las
parcelas de las normas de fondos de edificacion.

2. Con caracter excepcional se delimitan alineaciones interiores en
determinadas manzanas, segin resulta en el plano de alineaciones.

3. Asi mismo, se establecen patios de manzana para alguna de
ellas, por medio de la proteccion de espacios libres interiores.

4. Los patios de manzana resultantes deberan ajustarse a los exis-
tentes en las parcelas colindantes, caso de tratarse de edificacion
protegida.
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5. En los patios de manzana no se permiten mas construcciones
que las subterraneas con destino a garajes-aparcamientos, con
cubierta que permita, al menos en un 70% de su superficie, una
capa de tierra para ajardinamiento de 0,80 m de espesor y aque-
llas otras construcciones de tipo auxiliar que queden permitidas en
las Normas (articulo 24). Este uso quedara prohibido caso de estar
afectado dicho patio de manzana por Normas de proteccion.

Articulo 17. Patios de parcela.

. la forma de patio sera tal que permita el trazar en su inte-
rior una circunferencia de 3 m de diametro como minimo.

1. Se exigira que las luces rectas de los locales habitables sean
como minimo de 1/3 de la altura del muro frontero, contada
desde el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion, o
hasta el limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro
frontero no alcanzara esta altura permitida. EI patio mantendra
esta dimension minima en toda su altura.

La linea perpendicular minima entre huecos enfrentados de habi-
taciones vivideras no sera inferior a 6 m para edificaciones de 3
0 mas plantas.

3. Con prioridad, sobre estas Normas Generales, regiran las corres-
pondientes a dimensiones incluidas en las de fondo edificable de
las distintas zonas particulares.

4. Los apartados anteriores seran de aplicacion, en todo caso, en
los edificios catalogados cuando, por lo establecido en los distintos
niveles de proteccion, se permita, bien el derribo del interior de
la edificacion, o bien las obras de reestructuracion parcial del
edificio a rehabilitar. No regiran cuando se trate de los tipos de
obra que se refieren a consolidacion, conservacion, restauracion y
reforma.

Articulo 18. Cubiertas.
| Aprovechamiento bajo cubierta.

Se permite al aprovechamiento bajo cubierta, como uso principal,
segin los usos permitidos a la edificacion que corresponda, con
objeto de estimular la rehabilitacion de los edificios catalogados.
No sera de aplicacion en la edificacion de nueva planta, en la
que su utilizacion se limitara al uso de trasteros o instalaciones,
salvo que se indique lo contrario en las Normas Particulares. Las
alturas marcadas en el Plano de Condiciones de la Edificacion con
[+D y 2+D indican que si es permitido en el bajo-cubierta el
uso principal.

2. Linea de envolvente de la cubierta.

El aprovechamiento bajo cubierta quedard delimitado por los
siguientes parametros:

a) La altura maxima de la cumbrera de la cubierta, en cualquier
punto de la misma, no superard la altura de 4 m, medidos a
partir de la cara superior del dltimo forjado.

b) La envolvente, a partir de la fachada, quedara definida por un
plano con una inclinacion maxima de 30°, a partir de la linea
delimitada por el encuentro del pafio de la fachada con la cara
superior del dltimo forjado.

¢) En patios interiores, con dimension minima superior a 3 m, se
permitira la elevacion de la cubierta, medidos a partir de la cara
superior del dltimo forjado, con un maximo de 2 m, con objeto
de permitir la creacion de huecos de ventilacion y vistas en linea
con los cerramientos que conforman dichos pafios.

d) La inclinacion de los pafios de cubierta no excederan, en
ningln caso, de 30° de pendiente.

e) No se permitiran huecos en la cubierta ni con mansardas ni
con ventanas inclinadas tipo “velux”.

f) En las plantas tipo “D”, que se pormenorizan en el siguiente
apartado, se permitirdn ventanas verticales en las elevaciones de
la fachada después del dltimo forjado.

3. Caso especifico de alturas denominadas [+D y 11+D.

Es tipico en la construccion Trujillana de edificios de tipo rural
tradicional, e incluso en edificios de la burguesia media y alta, la
edificacion de una dltima planta, “bajo cubierta” que sobreeleva la
fachada por encima del dltimo forjado en medida variable, pero
nunca llegando a sobreelevar una planta completa.

Esta sobreelevacion va provista de huecos, en el mismo nimero
que los existentes en las plantas estandar inferiores pero siempre
con proporciones de altura inferiores y, algunas veces incluso con
anchura inferior.

Inicialmente esta tipologia de planta era utilizada para uso
complementario (“Troje”) al residencial, pero en el Ultimo siglo ha
ido transformandose en uso residencial incluso no vinculado a las
viviendas inmediatamente inferiores.

Con objeto de estimular la rehabilitacion y de mantener esta
tipologia edificatoria tipica de la zona, se permite su existencia y
utilizacion como residencial independiente no vinculado a las
viviendas inferiores en las siguientes condiciones:

a) La altura sobreelevada de la fachada oscilara entre | y 2 m
sobre la cara superior del dltimo forjado y variara segin lo esti-
pulado en la normativa especifica de cada una de las zonas.
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b) Tanto el tratamiento exterior del hueco (recercados, jambas,
capialzados y antepechos) como el de las carpinterias, sera idénti-
co al realizado por las demas plantas.

¢) Se procurara mantener la linea de alero y/o cornisa de los
edificios medianeros.

d) No se permitira dentro del volumen delimitado mas de una
altura dedicada a vivienda.

CAPTULO 11: CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS
Articulo 19. Condiciones de los locales.

— Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa por
medio de huecos de superficie total no inferior a /8 de la que
tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacion, siempre que el fondo
total contado a partir del hueco no exceda de 10 m.

Articulo 20. Chimenea de ventilacion.

— Se permitiran las chimeneas de ventilacion, conductos de venti-
lacion y ventilacion forzada en aseos, cuartos de baio, locales de
calefaccion, de basuras, de instalaciones, de escaleras, despensas y
garajes. Sus remates exteriores deberan ajustarse a lo establecido
en los planos de invariantes arquitectdnicas.

Articulo 21. Escaleras.

|. Las escaleras con utilizacion por el publico, no podran tener un
ancho inferior a | m.

1. En las edificaciones de hasta 3 plantas se permitiran la luz y
la ventilacion por medio de lucernarios, con superficies en planta
superior a los 2/3 de la que tenga la caja de escaleras.

3. La dimension minima del hueco central libre sera de 0,80 m,
cuando éste exista.

4. En edificios de mas de 3 plantas, las escaleras tendran luz y
ventilacion natural directa a la calle o patio, con hueco de super-
ficie minima de | mZ en cada planta, pudiendo exceptuarse la
baja cuando ésta sea comercial.

Articulo 22. Portales.
— Para edificios multifamiliares.

El portal tendra desde el hueco de entrada hasta el nicleo de
comunicaciones verticales un ancho minimo de 2 m. El hueco de
acceso al portal no tendra menos de 1,30 m.

Articulo 23. Obras de rehabilitacion.

— Lo dispuesto en los articulos 19, 20, 21 y 22 anteriores no
sera de aplicacion a las obras de rehabilitacion de edificios cata-
logados, cuyas condiciones se ajustaran a la situacion existente.

Este articulo no regira en las partes de nueva edificacion.
Articulo 24. Edificaciones auxiliares.

. Son las edificaciones permitidas en los espacios no edificables
que resultan de la aplicacion de las presentes Normas, como algu-
nos interiores de manzana, partes traseras de zonas edificadas,
partes no edificables en las parcelas de la zona de unifamiliares,
espacios libres resultantes de los retranqueos a que hubiera lugar,
espacios libres privados no edificables resultantes de los Estudios
de Detalle, etc. etc.

1. En estos espacios no edificables, podran ejecutarse las siguien-
tes obras:

a) Pequefias instalaciones deportivas de caracter doméstico, tales
como piscinas, canchas de tenis u otras.

b) Instalaciones deportivas de servicio a comunidades de propie-
tarios a partir de 10 viviendas.

¢) Areas ajardinadas y zonas de juegos infantiles.

d) Estd permitida la construccion de garajes o aparcamientos
subterraneos.

e) Construcciones auxiliares de tipo lavadero, trasteros, almacenes
de material de jardineria, etc., con una superficie no mayor del
5% de la correspondiente a la parte de parcela no edificable y,
en ningiin caso, mayor de 3 m? por cada vivienda.

f) Los espacios libres de los patios de manzanas que surjan por
la nueva ordenacion de las U.E. o bien porque existan previamen-
te, deberan ser accesibles desde los portales en un hueco, al
menos de 2 m de ancho en cada uno de los portales, salvo que
tengan accesos especificos en pasaje.

CAPITULO 11I: CONDICIONES DE USO
Articulo 25. Usos.
— Los usos definidos por el Plan Especial son los siguientes:
| Residencial.

— (Categoria 1.* Vivienda unifamiliar.
— (ategoria 2.% Vivienda colectiva.
— (ategoria 3. Apartamento.
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1. Garaje-aparcamiento.

— (ategoria 1.* Anexo a vivienda unifamiliar.

— (ategoria 2. En parcela interior.

— (Categoria 3.* En sotano y plantas bajas de viviendas colectivas.
— (ategoria 4.% Talleres de automoviles.

— (ategoria 5.% Estaciones de servicio.

3. Artesania.

— (ategoria 1.* Taller doméstico en vivienda.
— (ategoria 2.% Talleres de servicio en planta baja.
— (ategoria 3.% Talleres en edificio independiente.

4. Industria.
5. Almacenes.

— (ategoria 1.* Planta baja y sdtanos con una superficie maxima
de 150 m2.

— (ategoria 2.* Planta baja y sotanos con una superficie maxima
de 350 m2.

— (ategoria 3." Planta baja y sotano sin limitacion.
6. Hostelero y Hosteleria.
1. Comercio.

— (Categoria |.* Local comercial en planta baja.

— (ategoria 2.% Local comercial en planta baja y primera.

— (Categoria 3.* Comercio agrupado en planta baja y primera.
— (ategoria 4.* Comercio sin limitacion.

8. Oficinas.
— (ategoria 1.* Oficinas profesionales anejas a la vivienda.

— (ategoria 2.* Oficinas de la Admon. Piblica o privada en plan-
ta baja y primera.

— (ategoria 3.* Oficinas de la Admon. Piblica o privada en edifi-
cio exclusivo.

— (ategoria 4.% Oficinas sin limites.

9. Espectaculos.

— (ategoria 1.* Salas de menos de 500 espectadores.
— (ategoria 2.% Salas de 500 y mas espectadores.

10. Salas de reunion.

— (Categoria |.* Bares y restaurantes sin misica ni en directo ni
en diferido.

— (Categoria 2.% Salas de recreo, reunion y turismo

(Bingos, discotecas, casinos, salas de fiesta, etc. y en general todas
las que produzcan misica en directo o en diferido).

1. Religiosos.

2. Cultural.

3. Universitario e Institucional.
[4. Deportivo.

— Categoria 1.% Sin espectadores.
— (Categoria 2. Con espectadores.

[5. Sanitario.

16. Asistencial.

7. Escolar.

8. Agropecuario.

Articulo 26. Usos permitidos.

— Los usos permitidos en el sector ordenado son los siguientes:
| Residencial.

— En sus categorias:

.2 Vivienda unifamiliar.
2.2 Vivienda colectiva.
3. Apartamento.

1. Garaje-aparcamiento.
— En sus categorias:

[.* Anexo a vivienda unifamiliar.

1.* En parcela interior.

3.* En sotanos de planta baja de vivienda.

47 Talleres de automdviles (dependera de cada zona).

3. Artesania.
— En sus categorias:

|.* Talleres domésticos. Tendra una superficie maxima de 50 m? y
la potencia no sobrepasara los 2 CV.
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El resto de categorias dependera de cada zona.
4. Industria.

— Dependera de cada zona.

5. Almacenes.

— Dependera de cada zona.

6. Hostelero y Hosteleria.

1. Comerial.

— En su categoria:

[.* Local comercial en planta baja.

El resto de categorias dependera de cada zona.
8. Oficinas.

— En sus categorias:

|.* Oficinas profesionales anejas a la vivienda del titular.

1.* Oficinas publicas o privadas en planta baja y primera.

3.% Oficinas de la Admon. Piblica o privada en edificio exclusivo.
4.* Dependera de cada zona.

9. Espectaculos.

— Dependera de cada zona.
10. Salas de reunion.

— En su categoria:

|.* Bares y restaurantes.

Estos usos se permiten en planta baja y sotano, permitiéndose
ademas en planta primera, en caso de que ésta se halle ligada
funcionalmente a la planta baja.

La superficie maxima no sera superior a 500 m2, computandose
la suma de todas las plantas dedicadas a dicho uso.

1. Religioso.
12. Cultural.
I3. Universitario e Institucional.

[4. Deportivo.

— En su categoria:

.* Deportes sin espectadores.
1.* Deportes con espectadores (dependerd de cada zona).

[5. Sanitario.

16. Asistencial.

7. Escolar.

8. Agropecuario: Dependera de cada zona.
Articulo 27. Usos prohibidos o restringidos.

. Se prohibe para la totalidad del sector ordenado el uso indus-
trial cuando estuviera incluido en el Reglamento de Actividades
molestas, nocivas y peligrosas.

1. Los usos existentes podran mantenerse en su actual localizacion
y, en caso de clausura de la actividad, se aplicara, al inmueble de
que se trate, lo dispuesto en el presente Plan Especial.

3. Los espacios libres de dominio y uso privado definidos en los
planos de Condiciones de Edificacion, cuyo objeto es el de
proteccion de elementos del recinto amurallado, estaran también
destinados al uso publico con caracter restringido con las condi-
ciones de acceso y horarios que se determine en cada caso.

CAPITULO IV: CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 28. Caracter de la edificacion.

. Con objeto de definir las condiciones estéticas de las que debe
partir el proyecto de nueva edificacion, se procedera a llevar a
cabo un andlisis de la edificacion de entorno, con el siguiente
contenido:

a) Memoria descriptiva de las edificaciones existentes contemplan-
do los siguientes aspectos:

— Epoca en que fueron construidas y estilo arquitectonico concre-
to en cada una de dichas edificaciones, en su caso.

— Cardcter de dichas edificaciones segin se trate de arquitectura
monumental, doméstica o rural.

— (aracteristicas de las fachadas en cuanto a su ancho de frente
de linea de cornisa, proporcion entre vanos y huecos, tratamiento
de huecos, vuelos y materiales.

1. EI proyecto debera justificar la adecuacion de la edificacion
que se pretende al entorno; en funcion del resultado del analisis
y de los criterios de disefio que a continuacion se exponen.
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Articulo 29. Fragmentacion de fachadas.

— En caso de actuacion unitaria sobre mas de una parcela se
limitara el ancho de fachada servido por un unico portal, a una
vez y media el ancho medio de las fachadas del tramo en el que
se encuentre localizada. Se podra flexibilizar esta norma si queda
debidamente justificada la adecuacion del ritmo y de la secuencia
de los volimenes de la nueva edificacion a su entorno.

En caso de tratarse de una parcela aislada, la media se tomara
de los edificios del entorno inmediato.

Articulo 30. Linea de cornisa.

[. La linea de cornisa se ajustara a la altura existente o
prevista en la edificacion colindante, si la misma estuviera afec-
tada por norma vinculante de proteccion no pudiendo existir
una diferencia superior o inferior a un metro. No podra sobre-
pasarse este umbral salvo en situaciones limite debidamente
justificadas.

1. La linea de cornisa resultante debera escalonarse en cumpli-
miento del apartado anterior, siguiendo el mismo ritmo de la
fragmentacion de fachada en su caso.

Articulo 31. Estructuracion de cubierta.

— Se compatibilizard lo establecido en la Norma General (art.
[8), con las caracteristicas de la edificacion colindante, ajustando
en su caso las pendientes a las mismas.

Articulo 32. Ocupacion en planta.

— la ocupacion en planta de la edificacion tendra en cuenta las
caracteristicas de las edificaciones colindantes en caso de estar
protegidas, ajustando las alineaciones interiores y patios a los
existentes que se protegen sin que ello constituya un incremento
de la superficie total construida. En este sentido, en los planos de
Condiciones de la Edificacion de cada una de las 14 Ionas se
han definido los fondos maximo de edificacion de las edificaciones
no protegidas.

Articulo 33. Linea de forjado y semisotano.

— Dentro de los supuestos contenidos en el art. 12.2, se justifica-
ra el reparto de alturas de los distintos pisos, en base a la edifi-
cacion colindante. Se permitira la construccion de planta de semi-
sotano, de acuerdo con lo establecido en el art. |l, siempre y
cuando estuviera justificada en casos excepcionales por las carac-
teristicas especificas del uso, o en edificios residenciales, con obje-
to de integrarlos con los edificios colindantes.

Articulo 34. Cuerpos volados cerrados.

— Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados a partir del
paramento de fachada, permitiéndose unicamente los correspon-
dientes a balcones, cornisas y aleros.

Articulo 35. Balcones, cornisas y aleros.

a) Se permite un saliente maximo, contando a partir del para-
mento de fachada, de 0,50 m en calles menores de 9 m de
ancho y 0,80 m en calles de 9 m en adelante.

b) Se prohibe la formacion de balcones, cornisas y aleros median-
te el vuelo del forjado en todo su espesor, por producir solucio-
nes que no se adecuan a las caracteristicas de la arquitectura
tradicional.

¢) Se recomienda la formacion del piso de balcones mediante
estructuras complementarias, soluciones en ménsula, o bien
mediante el recrecido del muro de cerramiento. Especialmente se
recomienda las ménsulas de piedra granitica en remate de “pecho
de paloma” o similar (definidos por invariantes de cada zona).

d) Los salientes de balcones no computardn a efectos de
edificabilidad.

e) Quedan prohibidos los balcones corridos, que afecten a mas de
un hueco aislado, con excepciones puntuales, en los que se permi-
tird la afeccion a dos o mds huecos continuos, siempre y cuando
queden justificados por la arquitectura tradicional existente en el
entorno.

f) Se permite el acristalamiento de los balcones, definidos ante-
riormente, formando miradores. Los espacios cerrados de esta
forma, computaran el 50% de su superficie.

Articulo 36. Proporcion hueco/macizo.

— Tendra en cuenta su integracion a las edificaciones protegidas
del entorno, y especialmente de su Zona Homogénea.

Articulo 37. Caracter de los huecos o vanos.

a) A partir de la planta baja los ventanales o balcones se inicia-
ran a la altura del forjado correspondiente, con objeto de
adecuarse a las caracteristicas de la arquitectura tradicional.

b) Se permiten huecos que no cumplan con el apartado anterior
si las caracteristicas del disefio lo justifican. Se limitaran en cual-
quier caso, a elementos particulares dentro de la composicion de
fachada, como el caracter dominante de los huecos rasgados, que
han de constituir el elemento predominante de la edificacion.
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¢) En cualquier caso, salvo lo especificado en el apartado b), en
todos los huecos predominara sensiblemente lo vertical frente a lo
horizontal.

d) Se admitirdn huecos que no se inicien a la altura del forjado
en el “bajo cubierta” y en las plantas D. (articulo 18).

Articulo 38. Materiales.

a) Se utilizara preferentemente en las nuevas edificaciones, el
tratamiento exterior de fachadas a base de piedra de granito
desbastado, enfoscados o cualquier otro tipo de acabado, que por
textura y colorido se adecua al caracter del entorno. Se recomien-
da el enfoscado de grano fino en blanco o blanco marfil.

b) En la utilizacion de materiales se seguira un criterio unitario,
acorde con la arquitectura tradicional, de forma que las mezclas
de calidades y texturas se reduzcan al minimo indispensable.

¢) Queda prohibido, por no ajustarse a la edificacion genuina del
entorno, el uso de ladrillo cara vista en cualquier calidad, textura
y color.Y asi mismo cualquier tipo de acabado en “mono-capa”.

d) Es abundante en la arquitectura genuina trujillana y por
tanto recomendada la fabrica enfoscada y el enmarcado de
huecos y resaltado de esquinas en material pétreo, generalmente
en granito.

Articulo 39. Color y textura.

a) Se permite una variedad cromatica para los distintos edificios,
como expresion de la individualidad del usuario, manteniendo sin
embargo el criterio de maxima simplicidad para cada uno de los
mismos.

b) Se permitiran los colores utilizados tradicionalmente en la
arquitectura doméstica, preferentemente el blanco, blanco marfil,
los ocres claros y rosados.

¢) Las fabricas enfoscadas seran obligatoriamente de grano fino y
nunca a la “Tirolesa” o granulometria similar.

Articulo 40. Tratamiento de cubiertas.
a) La cubierta se resolvera a base de planos inclinados.

b) El acabado se llevara a cabo segin la practica tradicional, de
acuerdo con las caracteristicas de la edificacion del entorno (dos,
cuatro aguas, etc.).

¢) Como dltimo material de cubricion, sélo se podra utilizar la
teja ceramica curva de tipo arabe, preferiblemente reutilizada.

d) La organizacion de la cubierta se efectuara segin las disposi-
ciones del articulo 18 de esta Normativa.

Articulo 41. Tratamiento de huecos.

. Se dara especial importancia al disefio de la carpinteria exte-
rior de huecos, justificando que sus particiones son acordes con el
ritmo y secuencia del entorno.

a) Se permite una amplia gama de materiales como madera,
PV.C. o aluminio prelacado, siempre que vayan coloreadas de
forma acorde con el entorno.

b) Se permite asi mismo la madera vista, siempre y cuando
quede en su color natural, permitiendo su tratamiento mediante
productos especificos que alarguen su durabilidad y minimice su
mantenimiento sin que pretendan su envejecimiento artificial.

¢) Queda prohibido el aluminio anodizado en su color o en otros
colores sin que haya sido prelacado.

d) Es especialmente indicado el color blanco para la carpinteria
exterior (ventanas), quedando asi mismo permitidos los marrones
oscuros y verde inglés.

1. El disefio de la cerrajeria evitara la incorporacion de elementos
disonantes con el entorno.

Tendera hacia soluciones eficaces y de gran simplicidad acorde
con las soluciones tradicionales.

Articulo 42. Tratamiento de plantas bajas y locales comerciales.

— El tratamiento de las plantas bajas se sometera a las determi-
naciones siguientes:

. Obras de nueva planta.

a) La planta baja tendra un tratamiento similar al resto del edifi-
cio, con expresion clara y precisa de los huecos y macizos que la
componen, quedando su tratamiento definido en el proyecto de
edificacion.

b) No se admitiran fachadas incompletas, en las que aparezcan
exclusivamente los elementos estructurales, sin una definicion
precisa del tratamiento de la planta baja.

¢) El disefo, caracter compositivo y tratamiento de las plantas
bajas guardara relacion y coherencia con el resto del edificio,
debiendo justificarse los siguientes aspectos:

— Relacion hueco/macizo.
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— Lineas y ritmos verticales compositivos.
— Tamafio y proporcion de huecos.

— Materiales de fachada, tanto los constructivos como los acceso-
rios y ornamentales.

2. Obras de reforma.

La reforma y tratamiento de fachadas, portadas y locales comer-
ciales, obedecera asi mismo a los criterios expresados en el punto
anterior, relativo al tratamiento unitario de toda la edificacion
para lo cual se aportara documentacion grafica y fotografica sufi-
ciente. Se aportara similar documentacion de los edificios colin-
dantes al que es objeto de la reforma.

3. Plano de escaparate y accesos.

El plano del escaparate de los locales comerciales, si los hubiere,
y de las puertas de acceso a los mismos y al edificio, se retran-
queara 0°25m de la alineacion de la fachada correspondiente.

4. Rasgos de huecos.

a) No se permitira, en edificios catalogados, el rasgado horizontal
de huecos de fachada para aumentar los existentes, salvo en
casos excepcionales, perfectamente justificados por razones de
salubridad o mejora de la composicion general del edificio.

b) No se permitira el rasgado vertical de huecos de fachada,
convirtiendo ventanas en puertas, a excepcion de los casos en
que no fuera posible otro acceso, y no se afectara negativamente
al orden compositivo de la fachada.

Articulo 43. Marquesinas y toldos.

. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,60
m, respetando en todo caso el arbolado y sefializacion urbana.

Si no existiera acera quedan terminantemente prohibidas las
marquesinas y los toldos, salvo especificacion en contra.

1. El tratamiento de la marquesina y/o toldo debera justificarse,
de forma que se adecue a las caracteristicas de la edificacion del
entorno, afectando en un principio a huecos independientes de
fachada, con objeto de no constituir un elemento contiguo de
separacion entre la planta baja y el resto de la edificacion.

3. El tratamiento individualizado por zonas, quedara explicitado
en el articulado particular de las mismas.

Articulo 44. Banderines y anuncios.

. Se entiende por banderines, los elementos perpendiculares al
plano de fachada. Su permisividad o prohibicion quedara explicita-
do en el articulado especifico de cada zona.

Su disefio y tratamiento debera justificar su integracion con las
caracteristicas de la edificacion del entorno.

2. No se permitira el tratamiento con rotulo y anuncios comercia-
les o publicitarios, mas que en la planta baja, salvo que su inte-
gracion en el edificio estuviera previsto en el proyecto original de
edificacion.

En edificios catalogados la incorporacion de rétulos y anuncios
se desarrollara en los limites definidos por los huecos, dejando
libres las jambas entre los mismos y los dinteles o arcos
correspondientes.

En ningin caso se permitiran banderines o anuncios de neon ni
luminosos.

Articulo 45. Elementos ornamentales.

. La reforma de elementos arquitectonicos de fachada, como para-
mentos, cornisas, impostas, pilastras, mochetas, etc., se justificara
siempre en funcion de la coherencia de la composicion global de la
fachada asi como el disefio del propio elemento individualizado.

2. Queda prohibida la imitacion de elementos ornamentales,
representativos de la arquitectura tradicional, con objeto de no
desvirtuar los genuinos.

3. Se prohibe asi mismo la incorporacion de detalles de cons-
truccion y decoracion tradicionales, o de interpretacion de los
mismos con un enfoque historicista.

Articulo 46. Proyectos de caracter excepcional.

. Cuando el proyecto de edificacion gozara de excepcionales méri-
tos, como muestra arquitectonica de especial importancia, se tendra
en cuenta como Unico criterio para su aprobacion, y con exclusion
total o parcial de las condiciones estéticas a que se refiere el
presente capitulo, su armonizacion estética y ambiental con las edifi-
caciones proximas y con el contexto general del niicleo ordenado.

1. Para la admision de los proyectos a que se refiere el apartado
anterior, sera necesario la modificacion del Plan Especial conforme
a lo establecido en el articulo 4 apartado 5. En dicha modifica-
cion habra de justificarse especialmente el impacto del nuevo
edificio en relacion con los criterios generales de ordenacion.

CAPITULO V: ELIMINACION DE IMPACTOS NEGATIVOS
Articulo 47. Definicion.

— Se denomina impacto negativo a todo elemento puntual, lineal
o superficial que afecte directa o indirectamente de una manera
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negativa a la totalidad del ambito del Plan Especial o a una
parte de él, tanto si esta situado dentro o fuera del propio
recinto.

Articulo 48. Tratamiento.

. El Plan Especial y directamente su Normativa, tiene como prin-
cipal objetivo el eliminar, en la mayor parte posible, los efectos
producidos por la existencia de impactos negativos.

1. El presente capitulo normativo va encaminado a conseguir este
objetivo de la manera menos traumatica en el menor tiempo
posible.

Articulo 49. Tipologias de impactos.

. Se establece una jerarquia de impactos en la que el primer
nivel se desdobla en exteriores e interiores al ambito del Plan
Especial.

2. Son impactos exteriores los que estan situados en el exterior
del ambito del Plan Especial y afectan por su contemplacion
desde puntos de vista exteriores al mismo.

3. Son impactos interiores todos aquellos situados dentro del
ambito del Plan Especial.

Dentro de los impactos interiores se establece un gradiente de
importancia que se definira en articulos posteriores.

Articulo 50. Impactos exteriores.
A) Impactos lineales.

. Entre los impactos exteriores lineales hay que destacar los
impactos producidos por las lineas aéreas y tendidos eléctricos de
alta y media tension.

1. Para dar solucion escalonadamente, se propone, en primer
lugar la obligatoriedad del enterramiento de todas la lineas de
alta y media tension de nueva realizacion en una distancia de 4
Km desde cualquier punto del ambito del Plan Especial.

3. Se propone por dltimo crear una mesa de negociacion entre
las empresas eléctricas responsables y el Ayuntamiento para lograr
paulatinamente erradicar los impactos negativos de las lineas
actualmente existentes, por la firma de convenios especificos.

B) Impactos puntuales.

. Entre los impactos puntuales hay que destacar el Silo de
Cereales situado a la salida del casco urbano hacia Mérida.

1. Dada su falta de uso actual y la disfuncionalidad que dicho
elemento produce en el Casco Historico de Trujillo, se propone su
derribo.

Articulo 51. Impactos interiores.

— Se distinguen distintos tipos de impactos interiores, tanto por
su envergadura fisica como por su importancia cualitativa.

A) Impactos sobre la estructura espacial.

— Los impactos sobre la estructura espacial son los de mayor
envergadura fisica y los de mas dificil solucion.

— Son aquellos que dentro del ambito del Plan Especial se carac-
terizan porque han modificado sensiblemente el viario y la tipolo-
gia edificatoria.

— Su reversibilidad es muy complicada y de un gran coste econd-
mico, por lo que simplemente se puede tender a minimizar sus
efectos.

B) Impactos sobre los espacios urbanos.

— EI mayor impacto sobre los espacios urbanos lo produce el
coche y especialmente su estacionamiento en zonas de alto valor
ambiental.

— EI cableado aéreo de distribucion de electricidad, alumbrado
publico y teléfonos, adosados a las fachadas y grapados a ellas
asi como su cruce de calles provoca un fuerte impacto.

— Las sefiales de trafico adosadas a las fachadas y los indicado-
res informativos de situaciones urbanas.

() Impactos producidos sobre edificios.

— Carteles y anuncios comerciales situados en fachada (banderi-
nes y anuncios).

— Toldos, marquesinas y parasoles.

— Brazos portaluminarias de aluminio empotrados en fachada
para el alumbrado piblico.

— (ajas registro y cajetines derivadores para tendidos aéreos de
electricidad y teléfono.

— Palomillas metalicas de sujecion de cables en fachada.
— Compresores de aire acondicionado vistos en fachada.

— Antenas de television, tanto individuales, parabélicas y comuni-
tarias en balcones y cubiertas.
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— Bajantes y canalones de agua pluvial con diversidad de disefio
y materiales.

— Utilizacion de materiales distorsionadores sobre elementos del
propio edificio (ventanas, puertas, barandillas y rejas de aluminio).

— Colocacion de persianas con caja vista al exterior y utilizacion
de vanos en colores y materiales disonantes.

— Puertas de chapa pintada en cocheras impactantes, por el
material empleado, por la dimensién y por los colores.

Articulo 52. Aminoracion y tratamiento de impactos interiores.
a) Impacto sobre la estructura espacial.

I. Se evitard la apertura de nuevo viario en todo el ambito del
Plan Especial salvo en lo especificado en las Unidades de Actua-
cion y en las acciones propuestas de tipo puntual de este Plan
Especial.

1. Los edificios que provoquen este tipo de impactos (manzanas
catastrales 22.184 y 25.190) seran objeto de actuaciones especifi-
cas para aminorar los efectos negativos en tanto en cuanto se
mantengan con el uso actual.

b) Impactos sobre los espacios urbanos.

I. Para evitar el impacto producido por el automovil y especial-
mente por el aparcamiento en zonas de alto valor ambiental se
propone el templado de trafico (plano de viario n." 8) y la crea-
cion de dos aparcamientos disuasorios (acciones puntuales n.’ 3.1
y 33).

Igualmente se prohibe el aparcar el vehiculo en todos los espa-
cios publicos estanciales tal y como se define en las acciones
puntuales especificas.

1. Para todos los edificios de nueva planta y de rehabilitacion, no
se permitira el tendido eléctrico ni telefonico aéreo, debiendo
accederse de una manera subterranea.

De la misma forma, se insta a las compaiias eléctricas y telefoni-
cas para que conformen una mesa de negociacion con el Ayunta-
miento para enterrar todas las lineas de distribucion aéreas
actuales y eliminar consiguientemente las cajas registro y los caje-
tines derivadores, asi como las palomillas metalicas de sujecion de
cables.

3. Los carteles indicadores informativos de situaciones urbanas
deberan responder a un disefio predeterminado tal y como figura
en el anexo de disefios complementarios (Bronce, hierro de forja
y Metacrilato transparente).

¢) Impacto producido sobre los edificios.

|. Los carteles y anuncios comerciales se ajustaran en su tipologia
y disefio a las opciones contenidas en el Anexo de disefios
complementarios.

1. lgualmente, los toldos, marquesinas y parasoles se ajustaran a las
directrices establecidas en el Anexo de disefios complementarios.

3. Los compresores de aire acondicionado no podran quedar
expuestos visualmente a la via publica. Cuando esta circunstancia
sea inevitable, éstos deberan estar camuflados por una celosia.

4. Las antenas de television individuales asi como las parabolicas
no podran situarse en parte visible del edificio desde la via
publica.

Dentro de las posibilidades se recomienda poner antenas colecti-
vas en el patio de manzana que no afecten visualmente.

5. Los canalones de pluviales de cubierta y las bajantes vistas
deberan ajustarse a las prescripciones de materiales y disefio que
figuran en los edificios colindantes y no podran ser en ningin
caso de PV.C. o cualquier otro material plastico.

CAPITULO VI: CONDICIONES DEL SUELO EDIFICABLE:
AGREGACION Y SEGREGACION

Articulo 53. Parcela.

— Se entendera por parcela en suelo urbano toda superficie
acotada de terreno con propiedad definida y que tenga por fina-
lidad facilitar la urbanizacion y posterior edificacion de la misma,
asi como servir de referencia a la intensidad de uso que se haya
de aplicar sobre el conjunto de su superficie.

Articulo 54. Solar.

— Se entendera por solar toda aquella parcela que, encontrandose
en suelo urbano o bien siendo el resultado de alguna de las figu-
ras de planeamiento que la convierten en tal, sea edificable de
acuerdo con la ordenacion y legislacion vigente.

Articulo 55. Parcela minima.

. Se entendera por parcela minima la superficie o forma minima
de una parcela para poder ser edificada en las condiciones que
se determinen en esta Normativa del Plan Especial.

2. Cuando en esta Normativa se establezcan excepciones que
rebajen las condiciones de parcela minima para alguna situacion
especial, se entendera que la parcela sobre la que se aplica la
excepcion proviene de una segregacion de parcelas realizada con
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anterioridad a la Informacion Piblica del presente Plan Especial,
para lo cual serd necesario adjuntar a la solicitud de licencia de
urbanizacion o edificacion una certificacion del Registro de
Propiedad sobre el particular mas arriba mencionado.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles.
Articulo 56. Frente y fondo minimo de parcela.

[. La Normativa del presente Plan Especial limita para algunas
zonas la forma de la parcela edificable en funcion del ancho y
largo de la misma, condicion que debe cumplirse junto a la
superficie minima.

2. En los tipos de ordenacion donde las edificaciones contiguas
queden adosadas por sus paredes medianeras, el frente de parcela
coincidira con el frente de fachada, si no existe la posibilidad del
retranqueo.

Articulo 57. Alineaciones exteriores e interiores.

I. Las alineaciones exteriores son las que la Normativa fija como
limite de las parcelas edificables, separandolas de los espacios
libres publicos y/o del viario piblico.

1. las alineaciones interiores seran definidas y autorizadas por la
comision de seguimiento del Plan Especial o bien, se considerara
que la alineacion interior sera coincidente con linea posterior de
la edificacion principal existente en la parcela.

3. Ambos tipos de alineaciones exteriores e interiores quedan
consideradas como alineaciones oficiales a la Aprobacion Definitiva
del presente Plan Especial y su definicion puede hallarse bien en
la Normativa, bien en los Planos de Ordenacion o bien en ambos
a la vez, prevaleciendo, en caso de contradiccion, la Norma sobre
el Plano, como es usual para el resto de las disposiciones estable-
cidas en el presente Plan Especial.

4. Cuando los edificios tengan una edad inferior a 60 afos esta-
ran sometidos, con respecto al fondo de la edificacion, a lo sefia-
lado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Trujillo.

5. Al mantener todos los fondos edificables idénticos a los exis-
tentes, no se genera aumento de Edificabilidad. Caso de que en
alguna circunstancia aumentara ésta, se estara a lo dispuesto
en el articulo 74 de la LSOTEX y habra que reservar nuevas
dotaciones.

Articulo 58. Superficie maxima ocupable de parcela o solar.

— Es la superficie de la parcela comprendida entre la linea de
fachada y la de maxima profundidad aplicable.

Articulo 59. Superficie total cubierta construida.

— Es la suma de la superficie de todos los planos accesibles y
utilizables para la actividad correspondiente en cada edificio,
envueltos por elementos constructivos de cerramiento y cubricion.

Articulo 60. Superficie maxima edificable.

. Sera la maxima superficie total cubierta contabilizable que esta
Normativa autoriza a construir.

Se obtiene multiplicando la superficie maxima ocupable de parcela
o solar por el nimero maximo de plantas autorizado por esta
Normativa.

1. Seran contabilizables para el computo de la superficie maxima
edificable todo lo definido en el Titulo II, Capitulo | de estas Normas
y especificamente en los articulos 10, 11, 12, 13 y 35 (Capitulo IV).

3. No computaran los sétanos como una planta. Los semisétanos
solo computaran segin lo definido en el articulo |1 apartado 5.

Articulo 61. Manzana.

— Se entendera por manzana la porcion de suelo conteniendo
una agrupacion de varias parcelas contiguas, cuando dicho
conjunto quede completamente delimitado por suelo libre publico.

Articulo 62. Patios.

. Se denomina genéricamente patios de edificacion a todos los
huecos verticales resultantes de la distribucion de los volimenes
de edificacion y que no tiene una prolongacion o continuacion
vial. Se consideran, pues, como tales, el patio de manzana, los
patios interiores de parcela, los patios mixtos o semiabiertos al
patio de manzana y los patios de ventilacion.

1. Para la forma y dimension de los patios se estara a lo
dispuesto en los articulos 16 y 17 de esta Normativa.

Articulo 63. Linea de maxima profundidad edificable.

. Se entenderda como tal aquella que define el fondo maximo
que puede alcanzar la edificacion.

2. Se medira en el sentido normal el plano de fachada principal,
situado sobre la alineacion exterior y a partir de la misma.

3. Lla maxima profundidad edificable queda fijada en el articulo
n. 57 de esta Normativa.

Articulo 64. Frente minimo de la edificacion.

[. Ninguna edificacion podra realizarse con un desarrollo en
fachada interior a 6 m cuando sea de una sola vivienda por
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planta la que abra huecos a fachada. Este frente minimo se
elevara 2 8 m cuando sean dos las viviendas con huecos a
fachada.

1. En manzanas consolidadas podran edificarse parcelas que no
lleguen a tener los 6 m de frente de edificacion siempre que no
sean producto de una segregacion posterior a la aprobacion
inicial de este Plan Especial.

3. Cuando el frente minimo de fachada sea inferior a 6 m pero
superior a 4 m se podra autorizar la edificacion para otro uso,
dentro de los permitidos, diferente al residencial.

Articulo 65. Retranqueos.

. Se entendera por retranquearse disponer la edificacion de
modo no coincidente con las alineaciones, y retranqueo la franja
de terreno comprendido entre la alineacion y la fachada.

1. En general no estd permitido el retranqueo en el ambito del
Plan Especial.

3. la facultad de retranquearse vendra expresada especificamente
para cada zona y, en esos casos, los retranqueos deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a) El retranqueo no implicard en ninglin caso un aumento de
volumen o superficie edificable.

b) En ningin caso se permitira que la fachada interior del
cuerpo retranqueado rebase la linea de maxima profundidad
edificable.

Articulo 66. Agregacion de parcela.

I. Se entiende por agregacion de dos o mas parcelas la union de
éstas para lograr una superficie mayor con objeto principal de
edificar unitariamente.

2. En general, no se permite la agregacion de parcelas en todo el
ambito del Plan Especial salvo lo dispuesto en la Normativa
Particular de Zonas (Titulo Il de esta Normativa).

Articulo 67. Segregacion de parcelas.

|. Se entiende por segregacion de una parcela en dos o mas lotes
de division de la parcela matriz en las partes a las que hubiera
lugar.

1. En general, no se permite la segregacion de parcelas en
todo el ambito del Plan Especial, a excepcion de lo que se
disponga en la Normativa Particular de Ionas (Titulo Ill de
esta Normativa).

CAPITULO VII: CONDICIONES ESPECIALES DE LOS ESPACIOS LIBRES
DE USO PUBLICO Y DE LOS EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 68. Los espacios libres: Definicion.

I. Son los espacios destinados a garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacion, a proteger zonas o establecimientos
que lo requieran y a conseguir la mejor composicion estética del
area en que se encuentren.

2. Su localizacion en el Casco Historico es la sefalada en los
Planos de Ordenacion correspondiente.

3. Los espacios libres deberan estar convenientemente urbaniza-
dos, con sus correspondientes caminos, rampas, escaleras, encinta-
do y acondicionamiento vegetal. Se instalaran los elementos
adecuados de amueblamiento usual en las zonas verdes, tales
como bancos, luces, juegos, etc. y aquellas otras, que por aplica-
cion de las propuestas del Plan Especial, asi se requieran.

Articulo 69. Condiciones de los espacios libres.
. Lo componen dos tipos de espacios:
a) Ionas verdes de expansion y recreo.

b) Espacios libres no edificables de separacion de funciones urba-
nas, proteccion de edificaciones especificas.

2. En los espacios libres de uso piblico de la clase a) definida en
el anterior parrafo regiran las siguientes condiciones:

a) La ocupacion por la edificacion no podra superar en ningin
caso el 5% de la superficie de cada una de las zonas.

b) En ningiin caso la edificacion perjudicara ni limitara el disfrute
del parque, ni la calidad de la jardineria, ni las vistas.

¢) Los cerramientos, cuando sean necesarios, no superaran la altu-
ra de 0,50 m, con materiales opacos. Se podra rebasar dicha
altura con setos vegetales u otro tipo de cerramiento diafano.

d) El uso principal sera siempre el de zona verde, parque o
jardin.

e) Solo se podra edificar edificaciones auxiliares (Aseos, kioscos de
periddicos y golosinas, el templete de la misica y salida de esca-
lera y ascensores de aparcamientos publicos).

3. En los espacios libres de uso publico de la clase b) definida en
el parrafo 1. no se podra realizar ningin tipo de edificacion. El
Ayuntamiento, mediante plantacion de las especies adecuadas,
velara por el cumplimiento de la mision especifica asignada a
estos espacios.
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Articulo 70. Equipamientos colectivos: Definicion.

— Comprende los suelos y las instalaciones destinadas a usos
piblicos y privados colectivos al servicio de interés comunitario y
social, para fines educativos, sanitarios, asistenciales, deportivos, de
la Administracion Piblica, para el abastecimiento y otros analogos,
al servicio del ambito para el que se dispongan.

Articulo 71. Condiciones de los equipamientos colectivos.

I. En las zonas urbanas consolidadas, la edificacion destinada a
equipamientos podra ocupar la totalidad de la parcela y las
condiciones dependeran de las que establezca el plano de Condi-
ciones de la edificacion.

1. La altura maxima sera la aplicable en cada situacion, de acuer-
do con lo especificado en estas Normas y en el plano de Condi-
ciones de edificacion. En ningin caso se sobrepasara una altura
maxima de 12 m.

3. En los planos de ordenacion se sefialaran los usos permitidos.
Cuando un equipamiento o dotacion de dominio piblico o priva-
do cayera en desuso o fuese innecesario, se destinara a otro tipo
de equipamiento de entre los que las Normas considere dentro de
su clase.

4. En los edificios de equipamiento se permitira la instalacion de
una vivienda cuando sea necesario para guardar y conservacion
de equipamiento.

5. En todo caso, las actuaciones correspondientes a los usos y
volumen de los distintos equipamientos estaran sujetas, ademas de
a lo precisado en estas Normas, a las disposiciones vigentes o
que en el futuro se adopten para cada uno de ellos, asi como a
las disposiciones que el Ayuntamiento acuerde dictar dentro de su
esfera de competencias.

6. Los equipamientos satisfaran las condiciones estéticas que sean
de aplicacion en cada una de las zonas de normativa dentro de
cuyo perimetro se encuentren situados.

1. la edificabilidad maxima permitida vendra definida por los
parametros de ocupacion y altura maxima definida en los planos
de Condiciones de edificacion.

TITULO 11l: NORMAS PARTICULARES
CAPITULO I: DIVISION DEL SUELO EN ZONAS
Articulo 72. Zonas Homogéneas: Definicion.

— Son aquellas que formando parte del ambito del Plan Especial,
se caracterizan por su trama viaria, volumen de construccion,

caracter, tipologia edificatoria, usos urbanos y tienen una actividad
definida dentro del conjunto.

Articulo 73. Zonas: Clasificacion.

— A efectos de la determinacion de condiciones de planeamiento
y edificacion y en razon de estas mismas provisiones, se distin-
guen las siguientes zonas:

Iona la: La Villa: Zona Noble.

Iona |b: La Villa: Zona Popular.

Lona 2: Guadalupe.

Lona 3: Plaza de §. Judas-Parador.

Lona 4: Plaza Mayor y entorno.

Iona 5a: (/ Fernan Ruiz y (/ Argentina.
Iona 5b: Iona Industrial.

Iona 6: Parque y §. Francisco.

Iona T: Encarnacion-La Merced.

Lona 8: Castillo y Vacios.

Lona 9: Cementerio y Vacios.

Iona 10:Vacios de Santa Clara.

Iona 11: Santo Domingo.

Lona 12: (/ Afuera, (/ Estudio y (/ Garcia de Paredes.

Iona la: La Villa (Zona Noble)
Articulo 74. Zona la: La Villa: Zona Noble. Definicion.

|. Corresponde a toda aquella area situada dentro de la Villa que
ocupa la zona topograficamente mas alta y cuya propiedad del
suelo esta representada por grandes unidades catastrales corres-
pondientes a las edificaciones nobles de la Villa.

2. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las siguientes manzanas catastrales: las
manzanas 19.192, 19.205, 19.210, 19.214, 20.218, 20.200, 20.201
enteros y parte de las manzanas 19.120, 18.203, 19.211, 19.202,
19.223, 20.225, 20.203, 22.218 y 21.230.

Articulo 75. Tipologia de la edificacion.

— la tipologia de la edificacion es diversa, habiendo edificios
aislados retranqueados, aislados alineados, alineados entre media-
nerias, etc. El porcentaje de viviendas ocupadas es del 50% y el
coeficiente de terciarizacion es del 7,01%.
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Articulo 76. Condiciones de volumen y edificacion.
| Alineaciones.

Las alineaciones quedan referidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de edificacion). En la zona consolidada se mantienen
las alineaciones actuales.

1. Retranqueos.

No se permiten retranqueos salvo en aquellas parcelas que
quedan definidas en el plano de condiciones de edificacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas por
las condiciones de edificacion definidas en el plano correspondiente.

4. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion queda definida en el plano de condi-
ciones de la edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

La edificacion sera cerrada entre medianerias en todos los casos
salvo las excepciones definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela viene definida por la ocupacion actual de
la edificacion principal para cada una de las parcelas salvo lo indica-
do en el plano correspondiente de condiciones de la edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual salvo lo
especificado en el plano de condiciones de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permiten los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta Normativa y
siguiendo las indicaciones del plano n.° 0.19 de invariantes
arquitectonicas.

[0. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.

Quedan expresamente prohibidas en esta Zona, salvo los anuncios
que se regiran segin el articulo 44 de esta Normativa.

1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.
Quedan expresamente prohibidas en esta Zona.
Articulo 77. Condiciones de uso.

. Uso prioritario.

Residencial categoria 1.%

2. Usos compatibles.

Residencial categorias 2.* y 3.% garaje aparcamiento categorias
1.5, 2% y 3. artesania categoria 1., comercio categoria 1.* y 2.2,
hostelero, oficinas categorias 1%, 2.* y 3.% salas de reuniones cate-
goria |.% religioso, cultural, universitario institucional, escolar, sani-
tario y asistencial y deportivo categoria |.* y agropecuario.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente garaje y aparcamiento categoria
47 y 57 artesania categoria 2.* y 3., industria, almacenes,
comercio categorias 3.° y 4.7 oficinas categoria 4.% espectaculos,
salas de reuniones categoria 2.* y deportivo categoria 2..

Articulo 78. Condiciones estéticas.

|. Seran de integra aplicacion el Capitulo IV del Titulo Il (articu-
los 28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas (ver plano n.’ 0-19) para esta Iona.

Articulo 79. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de esta Normativa,
salvo que ademds y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 80. Actuacion sobre impactos negativos.

Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de esta
Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 81. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuestas de infraestructuras.

Iona Ib: La Villa (Zona Popular)
Articulo 82. Zona 1b: La Villa: Zona Popular. Definicion.

. Corresponde al area situada en la parte central de la Villa,
ocupando una zona muy irregular de forma debida a su topogra-
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fia, y alberga en su interior las pequefias propiedades de la clase
popular. Queda englobada dentro de la Zona la.

2. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las siguientes manzanas: 19.202 y 20.215
enteras, y parte de las 19.211, 19.202, 18.203, 20.203, 20.208,
20.225,21.210 y 21.225.

Articulo 83. Tipologia de la edificacion.

— la tipologia de la edificacion de la Zona es en manzana cerra-
da, con alineaciones bien definidas y pequefios solares intersticiales.

El porcentaje de ocupacion es del 70% y el coeficiente de tercia-
rizacion es el 8,86%.

Articulo 84. Condiciones de volumen y edificacion.
| Alineaciones.

Las alineaciones quedan definidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de edificacion). Se mantienen las alineaciones actuales.

2. Retranqueos.
No se permiten los retranqueos en toda la Zona Ib.
3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas en
el plano correspondiente de condiciones de edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.
La edificacion sera cerrada entre medianerias en todos los casos.
6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela viene definida por la ocupacion
actual de la edificacion principal para cada una de las parcelas,
salvo lo indicado en contrario en el plano de condiciones de la
edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contrario en el plano de condi-
ciones de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permiten los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta Normativa y
siguiendo las indicaciones de las invariantes arquitectonicas (ver
plano 0.19).

[0. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.

Seran de aplicacion los articulo 43 y 44 de esta Normativa. Las
marquesinas quedan prohibidas.

1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Quedan expresamente prohibidas en esta Zona, salvo lo especifica-
do en el plano de Condiciones de la Edificacion.

Articulo 85. Condiciones de uso.
. Uso prioritario.

Residencial categoria 1.7, 2.% y 3.2
2. Usos compatibles.

Garaje aparcamiento categorias 1%, 2.* y 3.° artesania categorias
[.* y 2% comercial categorias 1.* y 2% hostelero, oficinas catego-
rias 1% 2% y 37 salas de reuniones categoria 1% religioso, cultu-
ral, universitario institucional, sanitario, asistencial y deportivo
categoria 1.* y escolar.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente garajes y aparcamientos categorias
4% y 57 artesania categorias 3., industria, almacenes, comercio
categorias 3.* y 4.7 oficinas categoria 4.% espectaculos, salas de
reuniones categoria 2.* y deportiva categoria 2.* y agropecuario.

Articulo 86. Condiciones estéticas.

. Seran de integra aplicacion el Capitulo IV del Titulo Il (articu-
los 28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.° 0.19 para esta Zona.

Articulo 87. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de esta Normativa,
salvo que ademas y completamente, el plano de condiciones de la
edificacion disponga algo especificamente.
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Articulo 88. Actuacion sobre impactos negativos.

Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de esta
Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 89. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de
infraestructuras.

Lona 2: Guadalupe
Articulo 90. Zona 2: Guadalupe. Definicion.

. Se trata de una Iona compacta de forma que se desarrolla
alrededor de la villa de Guadalupe, con unidades catastrales de
pequefia dimension y edificios de una y dos alturas.

1. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las siguientes manzanas catastrales: las
manzanas 20.192, 20.194, 21.190, 21.198 y 20.195 enteros y
parte de las manzanas 19.190, 20.170, 20.203 y 21.181.

Articulo 91. Tipologia de la edificacion.

— La tipologia de la edificacion de la Iona es en manzana
cerrada, con alineaciones bien definidas y pequefios solares
intersticiales.

El porcentaje de ocupacion es el 79% y el coeficiente de terciari-
zacion es 0%.

Articulo 92. Condiciones de volumen y edificacion.
I Alineaciones.

Las alineaciones quedan referidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de edificacion). Se mantienen las alineaciones actuales.

2. Retranqueos.

No se permiten retranqueos en toda la Zona 2, salvo indicacion
en contra en el Plano de Condiciones de la Edificacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas en
el plano correspondiente de condiciones de edificacion.

4. Aitura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

La edificacion sera cerrada entre medianerias en todos los casos
salvo las excepciones definidas en el plano de condiciones de
edificacion.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela viene definida por la ocupacién actual
de la edificacion principal para cada una de las parcelas, salvo lo
indicado en el plano de condiciones de la edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual salvo lo
especificado en el plano de condiciones de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permiten los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta Normativa y
siguiendo las indicaciones del plano n.” 0.19 de invariantes arqui-
tectonicas para esta zona.

0. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.

Seran de aplicacion los articulos 43 y 44 de esta Normativa. Las
marquesinas quedan prohibidas.

1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Quedan expresamente prohibidas en esta Zona, salvo lo especifica-
do en el plano de Condiciones de la Edificacion.

Articulo 93. Condiciones de uso.

. Uso prioritario.

Residencial categorias 1.%,2.% y 3.%
2. Usos compatibles.

Garaje aparcamiento categorias 1.2, 2.* y 3.% artesania categorias
[.* y 2% hostelero, oficinas categorias 1.% 2.* y 3. comercial
categorias 1.° y 2., sala de reunion categoria 1.% religioso, cultu-
ral, universitario institucional, sanitario, asistencial y deportivo
categoria 1., almacenes categoria |.% escolar y agropecuario.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas, y especialmente garaje y aparcamiento
categorias 4.% y 5. artesania categoria 3., industrial, almacenes
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categorias 2.* y 3.%, comercio categorias 3.* y 4.% oficinas catego-
ria 4., espectaculos, salas de reuniones categoria 2.* y deportivo
categoria 2.°

Articulo 94. Condiciones estéticas.

|. Seran de integra aplicacion el Capitulo IV del Titulo Il (articu-
los 28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.° 0.19 para esta Zona.

Articulo 95. Condiciones de desarrollo.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 9 de esta Normativa, salvo
que ademas y complementariamente, el plano de condiciones de
la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 96. Actuacion sobre impactos negativos.

Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de esta
Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 97. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de propues-
tas de infraestructuras.

Iona 3: Plaza de San Judas y Parador
Articulo 98. Zona 3: Plaza de San Judas y Parador. Definicion.

. Comprende el area que se desarrolla alrededor de la Plaza de
San Judas y del antiguo Convento de Clarisas, hoy Parador de
Turismo. Salvo el suelo institucional del Convento de San Pedro,
del Parador o del Palacio de los Quiroga, las unidades catastrales
son de pequefio tamaiio.

1. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las siguientes manzanas catastrales
24213, 24.218, 24.225, 24.201 enteras y parte de las manzanas
13.224, 24.235, 24.208,25.201,24.200 y 24.205.

Articulo 99. Tipologia de la edificacion.

— La tipologia de la edificacion es en manzana cerrada con alinea-
ciones bien definidas (En el caso del suelo institucional parte de
las alineaciones se conforman con vallas de cerramiento).

El porcentaje de ocupacion es del 85% y el coeficiente de tercia-
rizacion es del 6,04%.

Articulo 100. Condiciones de volumen y edificacion.
| Alineaciones.

Las alineaciones quedan definidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de Edificacion). Se mantienen las alineaciones
actuales.

2. Retranqueos.

No se permiten retranqueos en toda la Zona 3, salvo indicacion
en contra del Plano de Condiciones de Edificacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas en
el plano correspondiente de condiciones de la edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.
La edificacion sera cerrada entre medianerias en todos los casos.
6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela viene definida por la ocupacion actual
de la edificacion principal para cada una de las parcelas, salvo lo
indicado en contrario en el plano de condiciones de edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contrario en el plano de condi-
ciones de edificacion.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta Normativa y
siguiendo las indicaciones de las invariantes arquitectonicas (plano
n.’ 0.19).

[0. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.

Seran de aplicacion los articulos 43 y 44 de esta Normativa. Las
marquesinas quedan prohibidas.
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1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Quedan expresamente prohibidas en esta Zona, salvo lo especifica-
do en el Plano de Condiciones de la Edificacion.

Articulo 101. Condiciones de uso.
I. Uso prioritario.

Residencial 1.%, 2. y 3.* categorias.
2. Usos compatibles.

Garaje aparcamiento en categorias 1% 2.* y 3.% artesania catego-
rias 1.* y 2.% hostelero, oficinas categorias 1.% 2.* y 3.% comercial
categorias 1.* y 2. salas de reuniones categoria 1. religioso,
cultural, universitario-institucional, sanitario, asistencial y deportivo
categoria 1.* y escolar y agropecuario.

3. Usos prohibidos.

Todos los demds y especialmente garaje y aparcamiento categoria
4%y 57 artesania categoria 3.%, industrial, almacenes categorias 2.*
y 3.% comercio categorias 3.* y 4% oficinas categoria 4.% espectacu-
los, salas de reuniones en categoria 2.* y deportivo categoria 2.".

Articulo 102. Condiciones estéticas.

|. Seran de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articu-
los del 28 al 45 ambos inclusive).

1. Igualmente sera de obligada aplicacion las invariantes arquitec-
tonicas definidas en el plano n.* 0.19 para esta Zona.

Articulo 103. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de esta Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 104. Actuacion sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambas inclusive).

Articulo 105. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de propues-
tas de infraestructura.

Iona 4: Plaza Mayor
Articulo 106. Zona 4: Plaza Mayor y entorno.

[. Se trata de la Iona de funcion central por antonomasia.
Ademas ocupa el lugar central del ambito (Plaza Mayor y accesos

radiales), concentrando en su interior el mayor coeficiente de
terciarizacion y un alto porcentaje de edificios catalogados.

2. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformado por las siguientes manzanas catastrales:
21.192, 22191, 22.200, 22.212, 21.214, 23.200, 23.210, 23.213,
23.198, 23.190 y 23.192 enteras y parte de las manzanas
22.218,21.203, 24.208, 24.200 y 24.205.

Articulo 107. Tipologia de la edificacion.

— La mayor parte de la edificacion es residencial colectiva, con
planta baja comercial, en manzana cerrada con alineaciones bien
definidas.

Tiene un porcentaje de ocupacion aceptable (74%) y un coeficien-
te de terciarizacion muy significativo (44,16%).

Articulo 108. Condiciones de volumen y edificacion.
[ Alineacion.

Las alineaciones quedan definidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de la edificacin).

2. Retranqueos.
No se permite retranqueos en toda la Zona 4.

Si se admiten y recomiendan los soportales en aquellas zonas que
tradicionalmente han existido.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas en
el plano correspondiente de condiciones de edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

La edificacion sera cerrada entre medianerias, generalmente colec-
tiva, permitiendo los soportales en aquellas zonas que tradicional-
mente han existido.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela vendra definida por la ocupa-
cion actual de la edificacion principal para cada una de las
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parcelas, salvo lo indicado en contra en el plano de condiciones
de la edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contra en el plano de condiciones
de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta Normativa y
siguiendo las indicaciones de las invariantes arquitectnicas (plano
n.” 0.19), para esta zona.

10. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.
Seran de aplicacion los articulos 42, 43 y 44 de esta Normativa.
1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Quedan expresamente prohibidas en esta Zona, salvo indicacion en
contra en el Plano de Condiciones de la Edificacion.

Articulo 109. Condiciones de uso.
I. Uso prioritario.

Residencial 2.* y 3.* categorias.
2. Usos compatibles.

Residencial 1.* categoria, garaje y aparcamiento en categorias |.%,
17 y 37 artesania categorias |.* y 2.% hostelero, oficinas en
todas sus categorias, comercial en categorias 1.% 2. y 3.% salas
de reuniones en categoria |.% religioso, cultural, universitario-insti-
tucional, sanitario, asistencial, deportivo en 1.* categoria, almacenes
en |.* y 2.* categoria, espectaculos categoria |.* y escolar.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente garajes y aparcamiento categorias
47y 57 artesania categoria 3.% industrial, almacenes categoria 3%,
comercio categoria 4.%, espectaculos categoria 2.° salas de reunio-
nes en categoria 2.* y deportivo en categoria 2.° y agropecuario.

Articulo 110. Condiciones estéticas.

I. Sera de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articulos
28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.’ 0.19.

Articulo I11. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 112. Actuacion sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 113. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estard a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuestas de infraestructura.

Tona 5a: (/ Fernan Ruiz y (/ Argentina
Articulo 114. Zona 5a: C/ Fernan Ruiz y C/ Argentina.

. Se trata de un area muy modificada en su estructura urbana.
(Viario nuevo, nuevas parcelaciones sin memoria historica y con
tipologia edificatoria, en bloque abierto, que en nada tienen que
ver con el resto del casco histdrico).

1. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

. Esta conformada por las siguientes manzanas catastrales:
25.190, 25205 y 26.201 enteras y parte de la manzana 25.210.

Articulo 115. Tipologia de la edificacion.

— la tipologia de la edificacion es diversa, desde edificacion
cerrada en la parte Sur de la Zona hasta bloque abierto en la
zona de estructura mas modificada.

El porcentaje de ocupacion es del 74% y el coeficiente de tercia-
rizacion del 15,62%.

Articulo 116. Condiciones de volumen y edificacion.
|. Alineaciones.

Las alineaciones quedan definidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de la edificacion).

1. Retranqueos.

Se permitiran los retranqueos que queden definidos en el plano
de condiciones de la edificacion o en los documentos de planea-
miento de desarrollo.
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3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas o
de los ambitos de los planeamientos de desarrollo segin define el
plano de condiciones de edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de edifi-
cacion o en los planeamientos de desarrollo.

5. Tipologia de la edificacion.

La tipologia de la edificacion variara en funcion de lo estipulado
en el plano de condiciones de la edificacion y en los planeamien-
tos de desarrollo.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela viene definida por la ocupacién actual
de la edificacion principal para cada una de las parcelas. Para el
resto serd lo indicado en el plano de condiciones de la edifica-
cion o en los planeamientos de desarrollo.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contrario en el plano de condi-
ciones de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros y cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta Normativa y
siguiendo las indicaciones del plano n.” 0.19 de invariantes arqui-
tectonicas, para esta zona.

10. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.
Seran de aplicacion los articulos 42, 43 y 44 de esta Normativa.
1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Se permitiran de acuerdo con las especificaciones de los planea-
mientos de desarrollo y del plano de condiciones de la edificacion.

Articulo 117. Condiciones de uso.
I. Uso prioritario.

Residencial categorias 1.%,2.* y 3.2

2. Usos compatibles.

Garaje aparcamiento en categorias 17 2% 3. y 47 artesania
categorias 1.* y 2.% hostelero, oficinas en todas sus categorias,
comercial en categorias 1% 2.* y 3.2 salas de reuniones en cate-
goria 1.2 religioso, cultural, universitario-institucional, sanitario,
asistencial, deportivo en categoria 1., almacenes en 1% y 2
categorias y espectaculos categoria |.* y escolar.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente, garaje y aparcamiento en cate-
goria 5. artesania categoria 3., industrial, almacenes categoria
3.% comercio categoria 4.° espectaculos categoria 2.* y deportivo
categoria 2.% y agropecuaria.

Articulo I18. Condiciones estéticas.

|. Seran de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articu-
los 28 al 45 ambos inclusive).

1. Igualmente sera de obligada aplicacion las invariantes arquitec-
tonicas definidas en el plano n.’ 0.19 para esta Iona.

Articulo 119. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 120. Actuacion sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo II de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 121. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuestas de infraestructura.

Tona 5b: Zona Industrial.
Articulo 122. Zona 5b: Iona Industrial. Definicion

. Se trata de la Zona mas Oriental del ambito del Plan Especial
y alberga usos residuales de tipo industrial y comercial en cate-
goria 4.7 Su tipologia edificatoria difiere grandemente de la tipica
del casco historico.

1. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refiere sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las manzanas catastrales: 26.210 entera y
parte de la 26.222.
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Articulo 123. Tipologia de la edificacion.

— La edificacion de la Zona es muy dispar, existiendo edificios
exentos de tipo industrial y comercial, distintos edificios en
ruinas, edificios equipacionales y bloque abierto.

El porcentaje de ocupacion de las viviendas es del 88% y el
coeficiente de terciarizacion es de 26,66%.

Articulo 124. Condiciones de volumen y edificacion.
I Alineaciones.

Las alineaciones vendran definidas en el plano de Condiciones de
Edificacion y en los planeamientos de desarrollo que se definen.

2. Retranqueos.

Se permitiran los retranqueos que se definan en el plano de
condiciones de edificacion o en los documentos de planeamiento
de desarrollo.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad quedara definida para cada una de las parcelas
0 de los ambitos de los planeamientos de desarrollo segin define
el plano de condiciones de edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones o en los
planeamientos de desarrollo.

5. Tipologia de la edificacion.

La tipologia de la edificacion variara en funcion de lo estipulado
en el plano de condiciones de la edificacion y en los planeamien-
tos de desarrollo.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela vendra definida por la ocupacion
actual de la edificacion principal para las parcelas. Para el resto
sera lo indicado en el plano de condiciones de la edificacion o
en los planeamientos de desarrollo.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contrario en el plano de condi-
ciones de la edificacion o de los planeamientos de desarrollo.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo con el articulo 35 de esta Normativa
y siguiendo las indicaciones del anexo del plano n.” 0.19 inva-
riantes arquitectdnicas.

10. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.
Seran de aplicacion los articulos 42, 43 y 44 de esta Normativa.
1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Se permitiran de acuerdo con las especificaciones de los planea-
mientos de desarrollo y del plano de condiciones de la edificacion.

Articulo 125. Condiciones de uso.
[. Uso prioritario.

Residencial categorias 1.%,2.* y 3.2
2. Usos compatibles.

Garaje en todas sus categorias, industrial, artesania en todas sus
categorias, hostelero, oficinas en todas sus categorias, salas de
reuniones en todas sus categorias, religioso, cultural, comercial en
todas sus categorias, universitario-institucional, sanitario, asisten-
aial, deportivo en todas sus categorias, almacenes en todas sus
categorias y espectaculos en todas sus categorias y escolar.

3. Usos prohibidos.

El uso industrial cuando estuviera incluido en el Reglamento de
Actividades molestas, nocivas y peligrosas y agropecuario.

Articulo 126. Condiciones estéticas.

. Seran de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articu-
los 28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano 0.19 de invariantes arquitectoni-
cas para esta Lona.

Articulo 127. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 128. Actuaciones sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo II de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).
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Articulo 129. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estarda a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuesta de infraestructuras y a lo establecido en la Unidad de
Actuacion n.* 4 (Ver anejo Fichero de Unidades de Actuacion).

Iona 6: Parque y San Francisco
Articulo 130. Zona 6: Parque y San Francisco. Definicion.

I. Se localiza al Sur de la Zona 4,y como ella acapara la funcion
central dentro del ambito del presente Plan Especial. Concentra
en su interior unos altos porcentajes de terciarizacion y de edifi-
cios catalogados.

2. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta formado por las siguientes manzanas catastrales: 21.184,
22.184, 22.186, 22.190, 22.193, 22.197 y 21.170 enteras y parte
de las manzanas 21.181, 21.163, 22.160 y 23.160.

Articulo 131. Tipologia de la edificacion.

— La mayor parte de la edificacion es residencial colectiva, con
planta baja comercial, en manzana cerrada con alineaciones bien
definidas, salvo la manzana 22.184 que ha sido altamente modifi-
cada con edificacion poco integrada.

Su porcentaje de ocupacion es del 77,45% y su coeficiente de
terciarizacion es del 33,87%.

Articulo 132. Condiciones de volumen y edificacion.
|. Alineaciones.

Las alineaciones quedan definidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de la edificacion).

1. Retranqueos.

No se permite retranqueos de forma general salvo lo que pueda
indicarse en el plano de condiciones de la edificacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas en
el plano correspondiente de condiciones de la edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

La edificacion sera cerrada entre medianerias salvo lo que pueda
proponerse desde el plano de condiciones de la edificacion.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela viene definida por la ocupacion
actual de la edificacion principal para cada una de las parcelas.
Para el resto se estara a lo indicado en el plano de condiciones
de edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contra en el plano de condiciones
de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta y de acuerdo
con lo establecido en el Plano n.” 0.19 de invariantes arquitecto-
nicas para esta zona.

10. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.

Seran de aplicacion los articulos 43 y 44 de esta Normativa. Las
marquesinas y toldos seran permitidos salvo donde lo estipule el
plano de condiciones de edificacion.

1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Quedan expresamente prohibidos en esta Zona, salvo indicacion en
contra del Plano de Condiciones de la Edificacion.

Articulo 133. Condiciones de uso.
. Uso prioritario.

Residencial 2.% y 3.* categoria.
1. Usos compatibles

Residencial 1.* categoria, garaje y aparcamiento en categorias |.%,
1% y 37 artesania categorias |.* y 2.7 hostelera, oficinas en
todas sus categorias, comercial en categorias 1.% 2.* y 3.% salas
de reuniones en categoria |.°, religioso, cultural, universitario-insti-
tucional, sanitario, asistencial, deportivo en |.* categoria, almacenes
en |.* y 2.* categoria, espectaculos categoria |.* y escolar.
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3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente garajes y aparcamiento catego-
rias 4.* y 5.% industrial, artesania categoria 3., almacenes cate-
goria 3.% comercio categoria 4.% espectaculos categoria 2.’ salas
de reuniones en categoria 2.° y deportivo en categoria 2.° y
agropecuario.

Articulo 134. Condiciones estéticas.

I. Sera de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo I (articulos
28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.* 0.19 de invariantes arquitec-
tonicas para esta Lona.

Articulo 135. Condiciones de desarrollo.

— Se estard a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 136. Actuaciones sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo I de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 137. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estarda a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuestas de infraestructura.

Lona 7: Encarnacion, La Merced
Articulo 138. Zona 7: Encarnacion, La Merced. Definicion.

. Ocupa el extremo Sur Oriental del ambito del Plan Especial.
Participa de las caracteristicas de la Zona 4 y de la Zona 5. Alto
porcentaje de ocupacion (73%) y de catalogacion (89,70%).

2. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las siguientes manzanas catastrales:
manzanas enteras, 23.180, 24.188 y 25.188, y parte de las
manzanas 23.160, 24.160 y 25.170.

Articulo 139. Tipologia de la edificacion.

— La mayor parte de la edificacion es residencial colectiva, con
planta baja comercial, en manzana cerrada y con alineaciones
bien definidas. Sus manzanas de gran tamafio y la 23.180 perte-
necen a las de tipo “lenticular”.

Tiene un porcentaje de terciarizacion alto (33,59%).
Articulo 140. Condiciones de volumen y edificacion.
| Alineaciones.

Las alineaciones se conservan las existentes por lo general y
quedan definidas en el plano de alineaciones (Condiciones de
edificacion).

2. Retranqueos.

No se permiten los retranqueos en toda la Zona, salvo lo indicado
en el Plano de Condiciones de la Edificacion.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad queda definida para cada una de las parcelas en
el plano de condiciones de la edificacion.

4. Mltura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

La edificacion sera cerrada entre medianerias de manera general,

salvo lo que se especifique en contrario por el plano de condicio-
nes de la edificacion.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela vendra definida por la ocupacion actual
de la edificacion principal para cada una de las parcelas. Para el
resto se estard a lo indicado en el plano de condiciones de la edifi-
cacion. Las parcelas que den frente a dos calles, no en esquina, debe-
ran ser edificadas con edificacion principal, solo a una de las calles.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contra en el plano de condiciones
de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo al articulo 35 de esta Normativa y de
acuerdo a lo establecido en el plano n.” 0.19 de invariantes
arquitectonicas para esta zona.
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0. Banderines, marquesinas y toldos.

Seran de aplicacion los articulos 43 y 44 de esta Normativa. Las
marquesinas y toldos seran permitidos salvo donde lo estipule el
plano de condiciones de edificacion.

1. Agregaciones y segregaciones de parcela.

Quedan expresamente prohibidos en esta Zona, salvo lo indicado
en el Plano de Condiciones de la Edificacion.

Articulo 141. Condiciones de uso.
I. Uso prioritario.

Residencial 2.* y 3.* categorias.
2. Usos compatibles.

Residencial |.* categoria, garaje y aparcamiento en categorias
[.% 2 y 3.% artesania categorias 1.* y 2. hostelera, oficinas en
todas sus categorias, comercial en categorias 1.% 2.* y 3.% salas
de reuniones en categoria |.% religioso, cultural, universitario-
institucional, sanitario, asistencial, deportivo en |.* categoria,
almacenes en |.* y 2.° categoria, espectaculos categoria 1.* y
escolar.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente garajes y aparcamiento catego-
rias 4% y 5. artesania categoria 3.% industrial, almacenes cate-
goria 3.% comercio categoria 4.% espectaculos categoria 2., salas
de reuniones en categoria 2.° y deportivo en categoria 2.° y
agropecuario.

Articulo 142. Condiciones estéticas.

I. Sera de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articulos
28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.° 0.19 para esta Zona.

Articulo 143. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 144. Actuaciones sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 145. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuestas de infraestructura.

Lona 8: Castillo y vacios colindantes
Articulo 146. Zona 8: Castillo y vacios colindantes. Definicion.

. Es la Iona situada mas al Norte del ambito del Plan Especial.
Engloba en su interior, exclusivamente el Castillo y unos vacios
edificatorios, tanto interiores como exteriores al recinto amurallado.

1. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformado por las manzanas catastrales: parte de las
manzanas 21.225, 21.230 y 19.223.

Articulo 147. Tipologia de la edificacion.

— Es una zona practicamente sin viviendas (sélo 7) de las que
solo 3 estan ocupadas. Destaca la traza del Castillo y las murallas
del recinto. El resto de suelo son vacios dentro y fuera del recin-
to amurallado.

No tiene practicamente actividad.
Articulo 148. Condiciones de volumen y edificacion.
| Alineaciones.

Las existentes que quedan definidas en el plano de alineacion
(Condiciones de edificacion).

1. Retranqueos.

En aquellas zonas edificables se permitiran los retranqueos fijados
en el plano de condiciones de la edificacion.

3. Edificabilidad.

Exclusivamente la permitida por el plano de condiciones de la
edificacion para las parcelas que tengan esta condicion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

La tipologia de la edificacion variara en funcion de lo estipulado
en el plano de condiciones de la edificacion.
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6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela vendra definida por la ocupa-
cion actual de la edificacion principal para la parcela. Para el
resto, sera la indicada en el plano de condiciones de edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion o parcela, salvo lo indicado en contra en el plano de
condiciones de la edificacion.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo con el articulo 35 de esta Normativa
y siguiendo las indicaciones del plano n.’ 0.19 de invariantes
arquitectonicas para esta zona.

10. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.

No se permiten en esta Zona la utilizacion de banderines, anun-
cios, marquesinas ni toldos.

1. Agregaciones y segregaciones de parcela.
No se permiten en esta Zona.

Articulo 149. Condiciones de uso.

I. Uso prioritario.

Institucional y equipamientos.

2. Usos compatibles.

Residencial categoria |° garaje y aparcamiento en categoria |.%
oficinas en categoria 1.* y 2. religioso, cultural, sanitario, asisten-
cial y espectaculos en todas sus categorias, escolar y agropecuario.

3. Usos prohibidos.

Todos los demads y especialmente residencial en 2.* y 3.* categoria,
garaje y aparcamiento en categoria 3.%, 4% y 5. oficinas en cate-
goria 3.* y 47 industrial, almacenes en todas sus categorias, comer-
cio en todas sus categorias, deportivo en todas sus categorias.

Articulo 150. Condiciones estéticas.

I. Seran de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articu-
los 28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.° 0.19 de invariantes arquitec-
tonicas para esta Lona.

Articulo I51. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademds y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 152. Actuacion sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 153. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuesta de infraestructuras.

Iona 9: Cementerio y vacios
Articulo 154. Zona 9: Cementerio y vacios. Definicion.

. Es una zona situada al Oeste del ambito del Plan Especial y
se caracteriza porque sélo engloba al cementerio municipal y a
una serie de vacios edificatorios situados fuera del recinto amura-
llado y alrededores del cementerio.

1. Queda grafiado en los planos correspondientes en las que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por parte de las manzanas catastrales:
17.180, 18.203 y 19.190.

Articulo 155. Tipologia de la edificacion.

— No existe edificacion en la zona salvo la caracteristica del
cementerio y unas pequefias instalaciones agropecuarias en los vacios
arcundantes. No hay viviendas ni funcion urbana en su interior.

El coeficiente de terciarizacion es de 0%.
Articulo 156. Condiciones de volumen y edificacion.
. Alineaciones.

Las existentes, que quedan definidas en el plano de alineaciones
(condiciones de la edificacion) y las propuestas de viario e
infraestructuras.

1. Retranqueos.

En las zonas edificables se estara a lo dispuesto en el plano de
condiciones de la edificacion.
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3. Edificabilidad.

Exclusivamente la permitida por el plano de condiciones de la
edificacion para las parcelas que tengan esta condicion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

En general no se permite la edificacion en esta Iona salvo lo
estipulado en el plano de condiciones de la edificacion.

6. Ocupacion maxima de parcela.

En general no se permite ninguna ocupacion de parcela salvo lo
estipulado en el plano de condiciones de la edificacion.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente actual de la misma
salvo lo dispuesto en el plano de condiciones de la edificacion.

8. Vuelos.

En general no se permiten, salvo en las parcelas que se permita
edificabilidad para las que se estard a lo dispuesto en los articu-
los 33 y 34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

En general no ha lugar a su utilizacion salvo para las parcelas
en las que se permita edificabilidad que se estara a lo dispuesto
en el articulo 35 de esta Normativa.

10. Banderines, marquesinas y toldos.

No se permite en esta zona la utilizacion de banderines, anuncios,
marquesinas ni toldos.

1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.
No se permiten en esta Zona.

Articulo 157. Condiciones de uso.

I. Uso prioritario.

Asistencial (Cementerio).

2. Usos compatibles.

Solo se permitiran el religioso, cultural y el agropecuario.

3. Usos prohibidos.
Absolutamente todos los demas.
Articulo 158. Condiciones estéticas.

|. Seran de obligada aplicacion lo estipulado en el Capitulo IV del
Titulo Il (articulos 28 al 45 ambos inclusive).

1. Igualmente sera de obligada aplicacion las invariantes arquitec-
tonicas definidas en el plano n.° 0.19 de invariantes arquitectoni-
cas para esta Lona.

Articulo 159. Condiciones de desarrollo.

— No existe ninguna condicion de desarrollo de la Zona al ser
practicamente inedificable, salvo lo especificado en el Plano de
Condiciones de la Edificacion.

Articulo 160. Actuacion sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo Il de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 161. Condiciones de urbanizacion de la Iona.

— Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuesta de infraestructuras.

Tona 10:Vacios de Santa Clara
Articulo 162. Zona 10:Vacios de Santa Clara. Definicion.

. Es una Iona situada al N-E del ambito del Plan Especial y se
caracteriza por englobar en su interior el moderno convento de
Santa Clara y los vacios edificatorios que la rodean.

1. Queda grafiado en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformado por parte de las manzanas catastrales 24.235
y 26.222 y por el completo de la manzana 25.220.

Articulo 163. Tipologia de la edificacion.

— No existe edificacion en la Zona salvo la que constituye el
actual convento de Santa Clara y unas pequefias edificaciones que
en su mayor parte constituyen viviendas vacias.

El coeficiente de terciarizacion es de 0%.
Articulo 164. Condiciones de volumen y edificacion.

. Alineaciones.
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Las existentes, que quedan definidas en el plano de alineaciones
(Condiciones de la edificacion), el planeamiento de desarrollo y el
plano de propuestas de viario e infraestructuras.

1. Retranqueos.

En las zonas edificables se estara a lo dispuesto en el plano de
condiciones de la edificacion y en el planeamiento de desarrollo.

3. Edificabilidad.

La permitida por el plano de condiciones de la edificacion y por
el planeamiento de desarrollo.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedan definidas por el plano de condiciones de la
edificacion y por el planeamiento de desarrollo.

5. Tipologia de la edificacion.

La edificacion quedara definida por el plano de condiciones de la
edificacion y por los planeamientos de desarrollo.

6. Ocupacion maxima de parcela.

Las que permita el plano de condiciones de la edificacion y los
planeamientos de desarrollo.

1. Frente minimo de parcela.

El que determine el plano de condiciones de la edificacion y los
planeamientos de desarrollo.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo con el articulo 35 de esta Normativa
y siguiendo las indicaciones del plano n.° 0.9 para esta Zona.

10. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.
Seran de aplicacion los articulos 42, 43 y 44 de esta Normativa.
1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Se permitiran de acuerdo con las especificaciones de los planea-
mientos de desarrollo y del plano de condiciones de la edificacion.

Articulo 165. Condiciones de uso.

I. Uso prioritario.

Institucional religioso.
Residencial categorias 1.7, 2.* y 3.%
2. Usos compatibles.

Residencial, garaje y aparcamiento en categorias 1.% 2.° y 3.7
artesania categorias |.* y 2. hostelera, oficinas en todas sus
categorias, comercial en categorias 1. 2.* y 37 salas de reunio-
nes en categoria |.% cultural, universitario-institucional, sanitario,
asistencial, deportivo en |.* categoria, almacenes en |.* y 2
categoria, espectaculos categoria |.% escolar y agropecuario.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente garajes y aparcamiento categorias
4% y 57 artesania categoria 3., industrial, almacenes categoria
3.2 comercio categoria 4., espectaculos categoria 2.% salas de
reuniones en categoria 2.* y deportivo en categoria 2..

Articulo 166. Condiciones estéticas.

|. Serd de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articulos
28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.* 0.19 de invariantes arquitec-
tonicas para esta Lona.

Articulo 167. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion y los planeamientos de desarrollo dispongan
de algo especificamente.

Articulo 168. Actuaciones sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo II de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 169. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estarda a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuesta de infraestructuras y a lo establecido en las Unida-
des de Actuacion I, 2 y 3 (Ver anejo Fichero de Unidades de
Actuacion).

Iona |1: Santo Domingo
Articulo 170. Zona 11: Santo Domingo. Definicion.

. Se trata de una pequefia zona situada al Norte del ambito del
Plan Especial, con una superficie muy pequeiia (0,57 Has.) y
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alberga el pequefio barrio de Santo Domingo con un considerable
coeficiente de ocupacion (74%).

2. Queda grafiado en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las manzanas catastrales: 22.240 y
12.243.

Articulo 171. Tipologia de la edificacion.

— La edificacion se distribuye a lo largo de la calle Santo Domin-
go, prioritariamente en su acera de los pares.

Se trata de edificacion de tipo unifamiliar adosados de una y dos
plantas.

El coeficiente de terciarizacion es de 0%.
Articulo 172. Condiciones de volumen y edificacion.
| Alineaciones.

Se mantienen las alineaciones actuales y quedan definidos en el
plano de alineaciones (Condiciones de edificacion).

2. Retranqueos.
No se permiten los retranqueos en esta Zona.
3. Edificabilidad.

La edificabilidad quedara definida para cada una de las parcelas
segin define el plano de condiciones de edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedaran definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

La tipologia de la edificacion es vivienda unifamiliar adosada a lo

largo de la calle Santo Domingo y queda definida en el plano de
condiciones de la edificacion.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela vendra definida por la ocupacion
actual de la edificacion principal para las parcelas. Para el resto
sera lo indicado en el plano de condiciones de la edificacion o
en los planeamientos de desarrollo.

1. Frente minimo de parcela.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contrario en el plano de condi-
ciones de la edificacion o de los planeamientos de desarrollo.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo con el articulo 35 de esta Normativa
y siguiendo las indicaciones del plano n." 0.19 de invariantes
arquitectonicas para esta zona.

10. Banderines, anuncios, marquesina y toldos.

Seran de aplicacion los articulos 42, 43 y 44 de esta Normativa.
1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

Quedan expresamente prohibidos en esta Zona.

Articulo 173. Condiciones de uso.

. Uso prioritario.

Residencial 1.* categoria.

2. Usos compatibles.

Residencial 2.* y 3.* categorias, garaje y aparcamiento |.* y 2.*
categoria, artesania |.* y 2.° categoria, oficinas |.* categoria,
comercial |.* categoria, salas de reuniones |.* categoria, religioso,
cultural, universitario-institucional, sanitario y asistencial, escolar y
agropecuario.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente, garaje y aparcamiento 3.* y 4.°
categorias, oficinas 2., 3.%, y 4.* categorias, artesania 3. categoria,
industrial, almacenes en todas sus categorias, salas de reuniones
1.* categoria, deportivo en todas sus categorias y espectaculos en
todas sus categorias.

Articulo 174. Condiciones estéticas.

|. Sera de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo Il (articulos
28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.” 0.19 de invariantes arquitec-
tonicas para esta Zona.
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Articulo 175. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademds y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 176. Actuacion sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo I de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 177. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estara a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuestas de infraestructura.

Tona 12: (/ Afuera, (/ Estudio, C/ Garcia de Paredes

Articulo 178. Zona 12: C/ Afuera, C/ Estudio, (/ Garcia de Pare-
des. Definicion.

. Es la Iona situada mas al Norte del ambito del Plan Especial.
Abarca la horquilla de salida hacia Huertas y barrio de Santo
Domingo. Su tipologia edificatoria entre edificios unifamiliares y
colectivos, todos ellos en edificacion cerrada.

1. Queda grafiada en los planos correspondientes en los que se
refieren sus parametros edificatorios.

3. Esta conformada por las manzanas catastrales siguientes:
23.244 y 23.246 enteras y parte de las manzanas 21.230,
13.224 y 24.235.

Articulo 179. Tipologia de la edificacion.

— La tipologia de la zona se caracteriza por su edificacion
cerrada a lo largo de alineaciones establecidas en las calles que
la constituyen. Alberga en su interior dos de las manzanas
“lenticulares”.

El porcentaje de ocupacion es de 70% y el coeficiente de tercia-
rizacion es del 13,75%.

Articulo 180. Condiciones de volumen y edificacion.
| Alineaciones.

Se mantienen las alineaciones actuales y quedan definidas en el
plano de alineaciones.

1. Retranqueos.

No se permiten los retranqueos en esta Zona.

3. Edificabilidad.

La edificabilidad quedara definida para cada una de las parcelas
segin define el plano de condiciones de edificacion.

4. Altura de la edificacion.

Las alturas quedaran definidas en el plano de condiciones de la
edificacion.

5. Tipologia de la edificacion.

Vivienda unifamiliar y colectiva, adosada a lo largo de las calles
Afuera, Estudio y Garcia de Paredes.

6. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion de la parcela vendra definida por la ocupacion
actual de la edificacion principal para cada parcela. Para el resto
sera lo indicado en el plano de condiciones de la edificacion. Las
parcelas que den a dos calles, no en esquina deberan ser edifica-
das con edificacion principal, sdlo a una calle.

1. Frente minimo de parcelas.

El frente de parcela corresponde con el frente real actual de la
edificacion, salvo lo indicado en contrario en el plano de condi-
ciones de la edificacion o de los planeamientos de desarrollo.

8. Vuelos.

Se permitiran los vuelos en las condiciones de los articulos 33 y
34 de esta Normativa.

9. Aleros, cornisas.

Seran tratados de acuerdo con el articulo 35 de esta Normativa y
siguiendo las indicaciones del anexo de disefios complementarios.

[0. Banderines, anuncios, marquesinas y toldos.

Seran de aplicacion los articulos 43 y 44 de esta Normativa. Las
marquesinas y toldos seran permitidos salvo donde lo estipule el
plano de condiciones de edificacion.

1. Agregaciones y segregaciones de parcelas.
Quedan expresamente prohibidos en esta Zona.
Articulo 181. Condiciones de uso.

[. Uso prioritario

Residencial 1.* categoria.
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2. Usos compatibles.

Residencial 2.* y 3.* categorias, garaje y aparcamiento |.* y 2.* cate-
goria, artesania 1.* y 2.* categoria, oficinas 1. categoria, comercial 1.*
categoria, salas de reuniones |.* categoria, religioso, cultural, universi-
tario-institucional, sanitario y asistencial, escolar y agropecuario.

3. Usos prohibidos.

Todos los demas y especialmente, garaje y aparcamiento 3.° y 4.
categorias, oficinas 2.% 3.%, y 4.* categorias, artesania 3.* categoria,
industrial, almacenes en todas sus categorias, salas de reuniones
1* categoria, deportivo en todas sus categorias y espectaculos en
todas sus categorias.

Articulo 182. Condiciones estéticas.

I. Sera de aplicacion integra el Capitulo IV del Titulo I (articulos
28 al 45 ambos inclusive).

1. lgualmente seran de obligada aplicacion las invariantes arqui-
tectonicas definidas en el plano n.” 0.19 de invariantes arquitec-
tonicas para esta Zona.

Articulo 183. Condiciones de desarrollo.

— Se estara a lo dispuesto en el articulo 9 de la Normativa,
salvo que ademas y complementariamente, el plano de condicio-
nes de la edificacion disponga algo especificamente.

Articulo 184. Actuacion sobre impactos negativos.

— Sera de aplicacion integramente el Capitulo V del Titulo II de
esta Normativa (articulos 47 al 52 ambos inclusive).

Articulo 185. Condiciones de urbanizacion de la Zona.

— Se estarda a lo dispuesto en el plano correspondiente de
propuestas de infraestructura.

TITULO IV: CATALOGO
CAPITULO I: CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 186. Definicion edificacion protegida.

— EI Plan Especial establece una relacion de edificaciones que
deben ser conservadas por su valor historico, artistico o medio-
ambiental como elementos del legado histdrico municipal.

Articulo 187. Objetivos.

I. La proteccion de edificaciones conlleva la voluntad de la Admi-
nistracion de conservarlas, restaurarlas o rehabilitarlas segiin casos
y condiciones establecidas por esta Normativa.

2. El Ayuntamiento prestara la cooperacion necesaria para el
mantenimiento de los edificios que asi lo requieran, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 245 de la Ley del Suelo y demas
disposiciones que sean de aplicacion.

Articulo 188. Clasificacion y niveles.

— A efectos de aplicacion de esta Normativa se establecen cuatro
categorias de proteccion:

Nivel I. Proteccion Monumental.
Nivel 2. Proteccion Integral.
Nivel 3. Proteccion Estructural.
Nivel 4. Proteccion Ambiental.

CAPITULO II: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
PROTEGIDA

Articulo 189. Condiciones estéticas.
. Tratamiento de la rehabilitacion.

En cualquiera de los tipos de obra de que se trate se exigird la
clara distincion entre los elementos que se conservan y los de
nueva incorporacion, con objeto de no desvirtuar los elementos
genuinos.

Se seguird la técnica universalmente aceptada en recuperacion de
elementos arquitectonicos y arqueoldgicos.

2. Obras de reforma.

Se recuperaran los elementos y materiales de valor, que puedan
ser reutilizables, en la obra de reforma, con objeto de mantener el
caracter de la arquitectura tradicional. En especial los siguientes:

— Cerramientos.

— Cubiertas.

— Carpinteria exterior.

— Carpinteria interior.

— Solados.

— Chimeneas.

— Escaleras.

— Acabados interiores.

— Elementos ornamentales.
— Cerrajeria.

La incorporacion de nuevos materiales serd acorde con los que
permanecen, por conservacion o bien por contraste con los
mismos.
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3. Reestructuracion.

El tratamiento de las mismas se ajustard a lo establecido en el
Titulo I, Capitulo IV, se recuperaran los materiales utilizables con
objeto de no afectar al caracter primitivo de la edificacion.

4. Adicion de nueva edificacion.

La adicion de nueva edificacion, tanto en altura, como en ocupa-
con se ajustara en todo a lo establecido en el Titulo I, Capitulo
IV, para obras de nueva planta.

Se hara especial hincapié en el disefio y ejecucion de las partes
de transicion entre los elementos que se conservan y la nueva
edificacion.

5. Tratamiento de fachadas.

Las obras de reestructuracion de fachadas o acondicionamientos
de locales comerciales tenderan a la recuperacion del caracter
primitivo de la edificacion, suprimiendo aquellos elementos diso-
nantes con el valor arquitectonico de la edificacion de que se
trate.

Articulo 190. Mantenimiento de fachadas y elementos protegidos.

— En caso de ruina o derribo de edificios catalogados, en niveles
15,2y 3. se aplicara la siguiente regla:

. Las fachadas exteriores deberan repetirse integramente con
mantenimiento de todos y cada uno de sus elementos. Asi mismo
deberan utilizarse idénticos materiales que los que componian las
fachadas derribadas incorporando todos y cada uno de los mate-
riales y elementos, que permitan su reutilizacion.

2. Cuando la catalogacion alcance a los otros elementos sera de
aplicacion la misma norma para los mismos, especialmente en lo
que se refiere a patios y fachadas interiores.

Articulo 191. Tratamiento de plantas bajas.

— El tratamiento de plantas bajas en edificios catalogados se
sometera a las siguientes determinaciones:

. Se prohiben las obras de acondicionamiento de locales que
afecten sensiblemente a la estructura de la planta baja y que no
vayan dirigidas a la conservacion de la misma.

2. No se alterara la proporcion de los huecos originales, salvo
cuando resultase imprescindible para su nuevo fin como local
comercial, que no afecten negativamente al conjunto del edificio,
ni desvirtien las caracteristicas del mismo.

— Se dejara al descubierto los elementos verticales de la estruc-
tura o machones entre los huecos existentes, de forma que se
asegure un tratamiento uniforme del conjunto de la fachada. No
se permitira adosar a los mismos mas elementos que los necesa-
rios para asegurar su estabilidad.

— EI plano del escaparate y de las puertas de acceso se retran-
queara 0,25 m de la alineacion de la fachada correspondiente.

— Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas, en las
que se haya producido cambios sustanciales en los elementos
originales caracteristicos de su fachada con anterioridad, podra
exigirse la restitucion de la parte en que se actie, en su estado
original.

— En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de todo
tipo de anuncios, excepto en los huecos comerciales de planta
baja dentro de los que se podran insertar los letreros corres-
pondientes, con el tratamiento, localizacion y dimension que
garanticen la nueva afeccion a los elementos urbanisticos del
edificio, que se pretende conservar, y siempre de acuerdo a lo
establecido en el anexo de disefios complementarios de este
Plan Especial.

Articulo 192. Escaleras.

— No sera de aplicacion las Normas Generales sobre escaleras
contenidas en el Titulo I, con objeto de facilitar y flexibilizar la
rehabilitacion de edificios catalogados, siempre y cuando se
conserven las mismas en su situacion actual.

— En caso de que se proceda a modificar la escalera actual,
seran de aplicacion las citadas Normas Generales.

Articulo 193. Condiciones de los locales.

— En los edificios catalogados, al rehabilitar su interior no regi-
ran las Normas correspondientes a las condiciones de los locales
en lo que se refiere a las exigencias de luz y ventilacion directa
de las piezas habitables ni a la proporcion entre los huecos y las
superficies de la planta local, derivadas de las condiciones higiéni-
cas generales de aplicacion.

— Lo anteriormente dispuesto no sera aplicable a los nuevos cuer-
pos de edificacion afiadidos al que resulte objeto de edificacion.

Articulo 194. Patios y chimeneas de ventilacion.

— Ademas de lo contenido en la Norma correspondiente del Titu-
lo II, Capitulo Il de las presentes Normas, se permitira, en edifi-
cios a rehabilitar, la utilizacion de chimeneas de ventilacion,
conductos de ventilacion y ventilacion forzada en cocinas.
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— No sera aplicable a los nuevos cuerpos de edificacion afiadidos
al que resulte objeto de rehabilitacion.

— Se permitird en las partes que se mantienen la utilizacion de
chimeneas de ventilacion, conductos de ventilacion y ventilacion
forzada en cocina.

Articulo 195. Norma general de prevencion.

. Con independencia de los cuatro niveles de proteccion estable-
cidos para el conjunto de la edificacion catalogada, se establece
una norma general de prevencion, que afectara a los espacios
libres, solares y edificios existentes en orden a asegurar la conser-
vacion de restos arqueoldgicos, elementos urbanos de valor y
elementos de edificacion, no detectados en el catalogo de forma
que todo proyecto de derribo quede condicionado a la constata-
cion de la no existencia de los citados valores de conservacion.

2. En caso de que se dieran estas circunstancias, debido a que
dichos elementos no sean detectables en la actualidad, o a error
u omision en la catalogacion, el Ayuntamiento, socorrido por la
Direccion General del Patrimonio, tendra capacidad para modificar
y ampliar los niveles de proteccion establecidos incorporando los
nuevos elementos de edificios considerados.

Articulo 196. Relacion parcela-edificacion.

. El nivel de proteccion del edificio afecta, asi mismo, a los espa-
cios libres de la parcela en que se localiza.

1. La delimitacion precisa de la misma se ajustara, subsanando los
posibles errores contenidos en el Plano de (atalogacion, por la
Oficina Técnica que se encargue de la gestion del Plan, en base a
la aportacion de la documentacion que se solicite.

3. En los niveles |.“Monumental” y 2. “Integral”, no podra proceder-
se al incremento de la edificabilidad sobre la parcela, a menos que
se explicite lo contrario en las Normas Particulares de cada Zona.

4. En los niveles de proteccion 3. “Estructural” y 4.“Ambiental”, se
podra incrementar la edificabilidad, dentro de los margenes esta-
blecidos por las condiciones de volumen generales y particulares
que afecten a la parcela en cuestion, siempre y cuando, ello no
atente contra los objetivos de proteccion contenidos en cada uno
de los niveles de que se trate.

CAPITULO I1I: TIPOS DE OBRA

Articulo 197. Definicion de los tipos de obra que afectan al
conjunto del edificio.

— En la Normativa de proteccion se distingue entre los siguientes
tipos de obra, que seran aplicables a los distintos niveles de
proteccion.

a) Obras de consolidacion.

b) Obras de conservacion.

¢) Obras de restauracion.

d) Obras de reforma o rehabilitacion.

e) Obras de reestructuracion de cubiertas.

f) Obras de reestructuracion.

g) Obras de adicion de plantas.

h) Obra nueva con conservacion de elementos.
i) Obra nueva.

Articulo 198. Obras de consolidacion.

— Son obras de consolidacion las necesarias para evitar la ruina
0 derrumbamiento de un edificio o parte de él. Se refieren al
afianzamiento y refuerzos de elementos estructurales con eventual
sustitucion de éstos, manteniéndose los elementos arquitectonicos
de organizacion de espacio interior (escaleras, patios de parcela,
n.” de viviendas, etc.) no admitiéndose aportaciones de nuevo
disefio.

Articulo 199. Obras de conservacion.

. Son obras de conservacion las necesarias para el mantenimien-
to de la edificacion en el estado actual, evitando el abandono y
deterioro por la accion de los agentes atmosféricos, el uso o el
abandono.

1. Se trata de obras cuya finalidad es la de cumplir las obligacio-
nes de la propiedad en cuanto se refiere a condiciones de ornato
e higiene de la edificacion.

3. Incluyen la reparacion de elementos decorativos, instalaciones y
estrictas obras de mantenimiento, retejado, pintura y solados.

Articulo 200. Obras de restauracion.

. Son obras de restauracion las necesarias para dotar al edificio
de su imagen y condiciones originales, no admitiéndose en el
proceso aportaciones de nuevo disefio, llevandose a cabo en base
a pruebas documentales o conocimientos comprobados de la ante-
rior situacion.

2. Son casos de restauracion la eliminacion de afiadidos, limpieza
de enfoscados, apertura o cerramiento de huecos modificados, etc.

3. Caso de que no existan restos o pruebas documentales, en
partes de edificios, se permitiria completar la unidad del edifi-
cio mediante aportaciones de nuevo disefio apoyado en la
complementariedad de los elementos aun existentes en el
edificio.
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Articulo 201. Obras de reforma o rehabilitacion.

I. Son obras de reforma las que afectan a la redistribucion de los
espacios interiores sin afectar a las caracteristicas estructurales de
edificio.

2. En caso de que la obra afecte a elementos comunes, éstos no
deben sufrir alteracion, tanto en sus elementos estructurales como
en los acabados y decoracion. Se consideran elementos comunes
los portales, escaleras, ascensores, patios, etc.

3. Se podra permitir la modificacion de patios interiores o de
huecos que no sean fachada, apertura de patios interiores y de
huecos de escaleras que no afecten a la estructura, cuando éstos
tengan dimensiones notoriamente inferiores a los minimos, y con
la reforma queden ampliados.

4. En el caso de edificios incluidos en el nivel de Proteccion Inte-
gral, en los que la rehabilitacion tenga por objeto su adecuacion
a usos piblicos, podran, asi mismo, realizarse nuevos forjados,
entreplantas y obras analogas, siempre que no alteren las caracte-
risticas que motivaron la proteccion de edificio.

Articulo 202. Reestructuracion de cubiertas.

. Son obras de reestructuracion de cubiertas las que afectan a
las sustitucion total o parcial de los elementos estructurales de la
misma, con objeto de adecuarla a los nuevos usos previstos.

1. La envolvente, apertura de huecos y tratamiento deben ajustar-
se en todo a lo establecido en las Normas Generales para las
cubiertas, definido en el presente documento (articulo 18).

Articulo 203. Reestructuracion.

. Son obras de reestructuracion las que modifican el espacio
interior del edificio con alteracion sustancial de elementos comu-
nes y elementos fijos o estructurales, modificando la tipologia del
edificio y/o vivienda.

2. Podra modificarse el volumen existente, mediante la aplicacion
de los fondos edificables, ocupacion y dimension de patios, conte-
nido en los articulos anteriores de la presente Normativa.

3. Este tipo de obra incluye el vaciado total del espacio interior
con mantenimiento de fachada o fachadas segin se trate.

Articulo 204. Adicion de plantas.

. Comprende la edificacion de nuevas plantas sobre la edificacion
existente a conservar.

2. Dicha construccion debera adecuar sus caracteristicas a la edifi-
cacion que se amplia, dedicando especial atencion a los remates

de cornisas y aleros, y mantenimiento de las caracteristicas esen-
ciales de la cubierta original.

Articulo 205. Obra nueva con conservacion de elementos.

. Se trata de realizacion de obras en parcelas cuya edificacion se
presenta en un estado tal de ruina que solo es posible la conser-
vacion de elementos aislados incorporandolos a la edificacion de
nueva planta. O bien edificacion que por sus modificaciones poste-
riores o grado de deterioro, conserva exclusivamente elementos
valiosos de su primitiva construccion, que se considera necesario
conservar e incorporar a la edificacion de nueva planta.

1. Los elementos a conservar deberan ser integrados de forma
acorde con el nuevo disefio, exigiendo el mantenimiento de su
localizacion actual, o pudiendo variar la misma segin los casos.

3. Las condiciones de volumen de la nueva edificacion se ajusta-
ran en todo a lo establecido en los articulos anteriores de la
presente Normativa.

Articulo 206. Obra nueva.

. Son obras nuevas las de construccion de nueva planta sobre
los solares existentes o las que puedan surgir como resultado de
sustitucion de edificios conforme a las normas de este Plan Espe-
cial y/o de los planeamientos de desarrollo.

1. En cualquier caso, deberan ajustarse a lo establecido en el
anexo de disefios complementarios para lo correspondiente a cada
una de las Zonas.

CAPITULO IV: CONDICIONES DE PROTECCION
Articulo 207. Nivel I. Proteccion de caracter monumental.

. Comprende todos aquellos edificios que como su nombre indica
pertenecen a esta denominacion de caracter monumental y que
por sus valores arquitectonicos e historicos quedan sujetos al
nivel maximo de proteccion.

Se establecen dos categorias:

— (ategoria A. Edificios declarados monumentos histrico-
artisticos.

— (ategoria B. Edificios de categoria monumental no declarados
monumentos historico-artistico.

Los monumentos historico-artisticos son los asi declarados por la
Direccion General de Bellas Artes del Ministerio de Cultura y por
la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura.
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Los edificios de Nivel I, categoria B, son aquellos edificios que
por su interés pueden ser objeto de declaracion por parte del
citado organismo, ya que son edificios de innegable categoria
historico-artistica y representan hitos fundamentales para la iden-
tificacion e imagen de la ciudad.

. Categoria A. Edificios declarados monumentos histérico-
artisticos.

Quedan supeditados a la competencia de la Direccion General
de Bellas Artes y a la Consejeria de Cultura de la Junta de
Extremadura.

1. Categoria B. Edificios de caracter monumental no declarados.
Obras permitidas:

— Consolidacion.
— Conservacion.
— Restauracion.

En caso de que los edificios presenten muy mal estado de
conservacion o sea justificada la necesidad de rehabilitacion por
cuestiones de nuevo uso, se podran permitir las obras de reforma
siempre que:

— El edificio no sufra menoscabo en su envolvente total, ni en
los elementos estructurales y decorativos de su interior y exterior.

— Las obras realizadas permitan en posteriores proyectos la recu-
peracion de su anterior sentido formal y estructural.

— Quede constancia documental y fotografica de la situacion
anterior y posterior de las obras, tanto exterior como interior.

I. Proteccion de la parcela.

Quedan protegidas las parcelas y sus cerramientos sin posibilidad
de agregacion o segregacion.

Articulo 208. Nivel 2. Proteccion Integral.

. Comprende aquellas edificaciones de valor historico y arquitec-
tonico que por su calidad, antigiedad y representatividad de un
periodo significativo deben ser conservadas en todas sus caracte-
risticas, tanto exteriores como interiores.

En este nivel se han incluido los edificios del mayor interés que
por su identidad arquitectonica merecen una proteccion integral,
siempre que por su estado de conservacion lo permita, y se
proteja, por tanto la apariencia de edificio y los elementos basi-
cos que definen su forma de articulacion, uso u ocupacion del
espacio.

2. Obras permitidas.

— Consolidacion.
— Conservacion.
— Restauracion.
— Reforma restringida.

Las obras de reforma se limitaran a aquellos elementos interiores
que no sean significativos dentro del caracter del edificio cuya
conservacion integra se pretende.

3. Proteccion de la parcela.

Quedan protegidas las parcelas y su cerramiento, sin posibilidad
de segregacion o agregacion, salvo que se diga lo contrario en las
condiciones de edificacion.

Articulo 209. Nivel 3. Proteccion Estructural.

. Comprende aquellas edificaciones de valor arquitectdnico, cuyas
fachadas deben conservarse totalmente en su estado actual y que
constan de otra serie de componentes cuya conservacion se
pretende segin los casos.

Estos componentes o elementos pueden estar constituidos por las
fachadas interiores, patios interiores, escaleras, forjados, artesona-
dos, solados, elementos de carpinteria y demas acabados.

Excepcionalmente se incluyen en este nivel de proteccion de edifi-
cios, que si bien carecen de fachada objeto de conservacion cuen-
tan con elementos singulares interiores de valor excepcional (caso
especifico de la existencia de boveda extremefia).

Mediante la proteccion estructural se pretende el mantenimiento
de los aspectos y elementos de valor arquitectonico, distinguiendo
entre los mismos y el resto de la edificacion que no es objeto de
proteccion.

Se permite la sustitucion completa de las partes no protegidas
con objeto de posibilitar la redistribucion interior de edificio
dotandole de los servicios necesarios y mejorando las condiciones
de ventilacion y soleamiento del mismo para lo que se cumplira
lo establecido en el art. 194 de esta normativa.

En este nivel se han incuido muestra de arquitectura popular,
elementos tipologicos de determinadas épocas, o aquellos edificios
que a pesar de su calidad, su mal estado de conservacion no
permita su clasificacion en el nivel anterior, y aquellos edificios en
los que se detectan restos arquitectonicos de valor excepcional.

Es el caso especifico de edificios en los que aparezcan bovedas
extremefias de ladrillo en una o varias estancias del mismo.
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2. Obras permitidas.

— Consolidacion.

— Conservacion.

— Restauracion.

— Reforma.

— Reestructuracion de cubiertas.

En los casos mencionados que se refieren a la existencia de
restos o elementos de valor arquitectonico de valor excepcional,
se permitira la reestructuracion de fachada, acorde con las nuevas
necesidades e incluso la adicion de nueva edificacion en los edifi-
cios en que esto se permita, debiéndose conservar e integrar en
el nuevo uso el elemento de valor arquitectonico o excepcional.

Articulo 210. Nivel 4. Proteccion Ambiental.

[. En su ambito mas estricto comprende aquellos edificios de
cierto valor arquitectonico, que por su caracter o situacion en
relacion con un entorno determinado, o por estar localizados en
un area de transicion entre zonas renovadas y zonas de alto
nivel ambiental, deban ser objeto de proteccion, al menos en lo
que a su aspecto exterior se refiere.

En su consideracion mas laxa en esta categoria se protege el
conjunto del ambiente urbano, evitando las actuaciones que
pudieran atentar contra la trama, defendiendo la arménica inte-
gracion entre lo nuevo y los elementos arquitectonicos edificados
en épocas pasadas.

2. Obras permitidas.
Se permiten las siguientes obras:

— Consolidacion.

— Conservacion.

— Restauracion.

— Reforma y/o rehabilitacion.
— Reestructuracion de cubiertas.
— Reestructuracion.

— Obras de adicion de plantas.
— Obra nueva.

En el caso de que se realicen obras de nueva planta en solares
libres y en aquellos que, por la aplicacion de esta Normativa
puedan quedar libres dentro de todo el ambito del PE., éstas
deberan ajustarse a las siguientes caracteristicas, ademas de lo
especificado en el Anexo de disefios complementarios:

— Plantas de edificacion compuestas por formas cuadradas o
rectangulares.

— Utilizacion obligatoria de la teja arabe.
— Colores claros, tierras y sienas en fachadas.

— Carpinteria exterior en madera vista o aluminio lacado en
colores planos.

— Huecos con predominio del alto frente al ancho.
— Predominio del macizo frente al hueco.

— (analones de zinc, acero lacado o cobre.

— No se permitiran terrazas.

— S§i se permitiran balcones individuales por hueco y miradores
acristalados.

— Fachada pétrea de tipologia local y enfoscado fino tradicional.

— Enmarcado de huecos en piedra (dinteles y jambas).

— Se permiten los porches con pilares pétreos, enfoscado y madera.
— No se permitiran los toldos ni quitasoles, salvo la contraventana.
— Chimeneas acabadas igual que la fachada.

— Cerramientos de parcelas acabados igual que la fachada.

— Se permitiran verjas de hierro forjado.

— Obligatorio el alero sobre canecillos de madera y otras solucio-
nes tradicionales (ladrillo y teja volada, piedra labrada, etc.).

— Los cerramientos de parcela seran como maximo de 2,50 m
de altura.

— Solados exteriores a la edificacion en materiales ceramicos no
vidriados o pétreos.

— Indiferenciacion de tratamiento, color y textura entre la planta
baja y el resto de plantas, salvo los zdcalos antihumedad.

Articulo 211. Proteccion de elementos naturales y urbanos.

. Comprende aquellos elementos naturales y urbanos que por
memoria historica deben ser objeto de proteccion.

2. Se contemplan los siguientes elementos:

— Muralla.

— Caminos y pavimentos.

— Tapias y cerramientos prediales.
— Mobiliario urbano.

— Arboleda.

3. Se permiten las siguientes obras:

— Consolidacion.
— Conservacion.
— Restauracion.
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TITULO V: NORMATIVA ARQUEOLOGICA
CAPTULO I: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 212. Objetos.

— Las presentes Ordenanzas tienen por objeto regular la conserva-
con, proteccion, restauracion, utilizacion, investigacion y defensa de
los valores arqueoldgicos de la ciudad de Trujillo en el ambito del
Plan Especial que constituyen parte de su patrimonio histdrico.

Articulo 213. Disposiciones legales.

— Como establece la Ley del Patrimonio Historico en Extremadura
(Ley 2/1999, de 29 de marzo) los bienes muebles e inmuebles de
caracter histdrico, susceptible de ser estudiados con metodologia
arqueologica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran
en la superficie o en el subsuelo, en el mar territorial o en la
plataforma continental. Forma parte, asi mismo, de este patrimo-
nio, los elementos geoldgicos y paleontoldgicos relacionados con la
historia del hombre y sus origenes y antecedentes.

Especialmente seran de aplicacion especifica los articulos 54 y 55
de la Ley 2/1999.

Articulo 214. Restos arqueoldgicos.

— EI patrimonio objeto de proteccion es clasificado a efectos de
este proyecto, como “restos arqueologicos”, esto es, vestigios 0
hallazgos, edificaciones o restos de cualquier tipo correspondientes
a periodos historicos pasados que interesan ser estudiados con
método arqueoldgico para el enriquecimiento de nuestra historia.

Articulo 215.Valor.

|. Independientemente del valor economico del hallazgo, asi como
de su valor urbanistico, social o estético, todo resto o pieza posee
normalmente un mismo valor como tal hallazgo arqueoldgico.

1. Por otra parte, los restos arqueoldgicos, no solo corresponden a
épocas lejanas sino que con una graduacion variable pueden
considerarse como tales los pertenecientes a cualquier época
llegando hasta la Edad Contemporanea.

Articulo 216. Areas flexibles.

. Teniendo en cuenta la imposibilidad de una determinacion
exhaustiva de los restos arqueologicos hasta su definitivo descu-
brimiento, la presente Normativa, especialmente en lo que ataiie a
la situacion y calificacion de las areas de interés sefialadas, no
deben considerarse inmutables sino por el contrario abiertas a
posibles ampliaciones y correcciones, no constituyendo un docu-
mento definitivo.

1. Se consideran por tanto incluidos en este concepto, los elemen-
tos objeto de este Proyecto descritos en el catalogo complementa-
rio, o aquellos que en el futuro puedan serlo.

CAPITULO 1I: AMBITO DE LA NORMATIVA
Articulo 217. Ambito.

— Se incluye dentro de esta normativa al ambito del Plan Espe-
cial del Casco Historico de Trujillo. Se hara una division por areas
de cautela arqueoldgica con sus niveles de proteccion asignados,
que corresponden a zonas donde existen restos arqueoldgicos
atestiguados o donde se tienen fundadas razones para suponer
que puedan existir. No obstante, estos yacimientos pueden apare-
cer en cualquier lugar, y esta Normativa seria aplicable alli donde
esto ocurriera.

Articulo 218. Definicion grafica.

— Se considera necesario reflejar y situar de manera grafica,
todas las areas de proteccion e interés mediante planos, a escala,
intentando delimitar de manera lo mas exhaustiva posible la
extension real de los yacimientos.

CAPITULO I1l: NIVELES DE PROTECCION Y AREAS DE CAUTELA
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 219. Nivel de cautela.
Se han detectado distintas zonas de cautela.

|. Se refieren a lugares o espacios con existencia objetiva y proba-
da de restos arqueoldgicos de relevante valor: ya constatados y
cuyo interés hace necesaria su investigacion, asi como su conserva-
cion cuando la importancia de los mismos asi lo aconseje.

Estos espacios o elementos deberan estar declarados monumentos
de caracter Historico-Artistico o Bienes de Interés Publico y utili-
dad social a todos los efectos.

1. Se refieren a lugares o espacios con una probabilidad alta de
contener restos arqueologicos, que requieren la verificacion previa
de su valor, bien por falta de una delimitacion exacta, bien
porque el grado de comprobacion, conservacion o interés cientifi-
co no haya sido detenidamente estudiado hasta el momento.

3. Los espacios afectados por conjuntos arquitectonicos total o
parcialmente desaparecidos y aquellos edificios civiles o religiosos
en los que se hayan constatado preexistencia arquitectonica en
sus fabricas. Se refieren a edificios en los que se debe aplicar el
método arqueoldgico para una completa investigacion, y en su
caso, de alguna de sus partes.
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CAPITULO IV: NORMATIVAS DE ACTUACION Y PROTECCION
EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 220. Licencias de obra.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 2/1999, de
19 de marzo.

. Ante cualquier solicitud previa de licencia de obra o cédula
urbanistica que suponga remociones del subsuelo, se le comunica-
ra al promotor la presente Normativa Arqueoldgica. En fases
siguientes hasta el proyecto de ejecucion y solicitud formal de
licencia de construccion, comportara esa misma indicacion sobre
esta Normativa.

2. Ante la solicitud formal de licencia de construccion, mediante la
presentacion del proyecto correspondiente, ésta podra ser informa-
da favorablemente, pero quedando supeditado el otorgamiento
definitivo de la licencia, a la ejecucion del seguimiento y/o traba-
jos arqueoldgicos.

3.5 la solicitud de licencia de construccion implica el desmontaje
o derribo de la edificacion existente, necesario ademas para la
correcta realizacion de las excavaciones arqueoldgicas, podra conce-
derse licencia de desmontaje o derribo con el fin de dejar el solar
despejado, pudiendo asi mismo el proyecto de nueva construccion
ser informado favorablemente, pero quedando supeditado el otor-
gamiento definitivo de la licencia, a la ejecucion del seguimiento
y/o trabajos arqueoldgicos que se juzgaran necesarios.

Articulo 221. Informe arqueoldgico.

— Sera obligatoria la emision de informe arqueoldgico, previa
realizacion de exploracion o sondeos si fuera necesario, por parte
del promotor que podran ejecutarse con medios mecanicos, bajo
la supervision de técnico arquedlogo designado por la Administra-
cion competente en materia de bienes arqueoldgicos.

Articulo 222. Sondeos arqueoldgicos.

— Dichos sondeos si fueran necesarios se realizaran en el plazo
maximo de un mes, valorando o no la importancia de los restos
hallados, y dictaminaran entre los siguientes supuestos:

a) Dar por finalizados los trabajos indicando la inexistencia de
interés de yacimiento.

b) Solicitar a la Direccion General del Patrimonio Cultural la
continuacion de los trabajos de excavacion por un plazo maximo
de 6 meses de forma justificada ante la importancia de los restos
hallados y previendo la posterior realizacion de la obra solicitada
en todos sus extremos.

¢) Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo maximo
de 6 meses e indicando ademas la existencia de restos que deben
conservarse “in situ”.

Transcurridos dichos plazos podra solicitarse el otorgamiento de
licencia de obras.

Articulo 223. Existencia de restos arqueoldgicos.

— Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”,
pueden darse los siguientes extremos:

a) Que los restos, siendo de especial relevancia, puedan conservar-
se en el lugar. Para su digno tratamiento debera modificarse si es
necesario el proyecto, previo informe favorable de la Comision
Territorial de Patrimonio.

Si la conservacion de restos “in situ” supone pérdida de aprove-
chamiento urbanistico, se compensara en su equivalente, siguiendo
los mecanismos previstos en las Leyes y aplicacion, en su caso, los
coeficientes correctores que se adopten para las transferencias de
aprovechamiento urbanistico segin las zonas.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conser-
vacion libre “in situ” sin posibilidad de llevarse a cabo la obra
prevista.

|. Podra aplicarse el régimen de transferencias de aprovechamien-
to a otros terrenos de destino, cediendo los de régimen que
deben conservarse como espacios libres, incrementando el aprove-
chamiento siguiendo los mecanismos previstos en las Leyes y apli-
cando, en su caso, los coeficientes correctores que se adopten
para las transferencias de aprovechamiento urbanistico segiin
z0nas.

2. En otro caso, se tramitara la expropiacion conforme a los
términos de la Ley de Expropiacion Forzosa valorando los terre-
nos segin su maximo aprovechamiento urbanistico posible o
segin el aprovechamiento medio o tipo de sector, poligono o
unidad de actuacion.

Articulo 224. Excavaciones de urgencia.

[. En caso de realizacion de una excavacion arqueoldgica de
urgencia, debido a los resultados positivos emitidos en el informe
arqueoldgico previo, sera la Administracion competente en materia
de Patrimonio Arqueoldgico, quien corra con los gastos derivados
de la misma.

2. No obstante, cualquier promotor podra costear voluntariamente
los gastos derivados de una excavacion arqueoldgica, para agilizar
esos trabajos que interceden en el proyecto de la obra. Estos
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gastos seran deducibles de los impuestos locales que gravan la
propiedad o se exijan para su disfrute o transmision.

3. En caso de obras de promocion piblica, financiadas por Orga-
nismos de la Administracion, seran éstos quienes corran con los
gastos generados por las intervenciones arqueoldgicas, tanto en su
fase previa como en la posible excavacion ulterior.

CAPITULO V- REQUISITOS LEGALES
Articulo 225. Normas de inspeccion.

— En cualquier tipo de obra en curso de realizacion, el Servicio
Territorial de Patrimonio de la Junta de Extremadura podra acre-
ditar oficialmente a perito arqueélogo competente en la materia
con facultades de inspeccion de dichas obras.

Articulo 226. Normas de seguridad en el trabajo.

— la seguridad en el trabajo es un asunto de gran importancia
en solares donde las remociones del subsuelo pueden alcanzar
una profundidad de varios metros y los medianiles pueden
amenazar ruina y afectar a la integridad de las personas. A tal
fin, el arquedlogo debe vigilar el cumplimiento de las ordenanzas
al respecto, instando a los Servicios Municipales a que dictaminen
sobre zonas de respeto, uso de cascos protectores, y Normativa de
Aplicacion General de Seguridad e Higiene.

Articulo 227. Responsabilidad de los trabajos.

— EI dnico responsable de la excavacion es el arquedlogo o
arquedlogos encargados de la direccion de las obras.

Normas de Conservacion
Articulo 228. Areas de proteccion.

— Se prohibe cualquier tipo de obra en las Areas de proteccion
arqueoldgica que implique grandes movimientos de tierra antes
de la verificacion de su interés, asi como los vertidos de escom-
bros, basura, etc.

Articulo 229. Restos inmuebles.

[. En areas donde se hayan descubierto restos arqueoldgicos
inmuebles, el criterio a seguir sera la conservacion de los
mismos para su investigacion, de forma que solo puedan hacerse
modificaciones por orden de interés publico, realizadas con
posterioridad a las excavaciones que documenten debidamente
los yacimientos.

2. Cualquier destruccion parcial solo podria llevarse a cabo por
causas de interés nacional conservando testigo fundamental.

Articulo 230. Condiciones de los solares.

— Los solares en los que se solicita la intervencion arqueoldgica
han de estar correctamente vallados, libres de basura y permitir
el facil acceso de personas y vehiculos a su interior. No se aten-
dera, pues, las solicitudes que afecten a solares que no se ajusten
a estas condiciones.

Articulo 23 1. Hallazgos arqueologicos.

— Cualquier persona esta obligada a poner en conocimiento de la
Autoridad el hallazgo de restos arqueoldgicos; de manera casual o
durante la realizacion de obras. EI incumplimiento de este deber,
asi como los dafios perpetrados contra bienes de interés arqueo-
logico de la ciudad, por deterioro, negligencia o abandono, sera
objeto de las sanciones, administrativas o penales, previstas en
Derecho, con arreglo a los preceptos del Codigo Penal tal y como
estipula el articulo 46 de la Constitucion, asi como los articulos
54 y 55 de la Ley 2/1999, del Patrimonio de Extremadura.

Articulo 232. Clasificacion urbanistica.

— Cualquier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes,
parque o suburbano o repoblacion que afecte a restos arqueologi-
cos inmuebles, llevard implicita la integracion del yacimiento en
forma de Museo Arqueoldgico al aire libre con rango de Sistema
General de Equipamiento para la ciudad.

ANEJO: FICHERO UNIDADES DE ACTUACION
[) Unidad de Actuacion .

Tiene una superficie aproximada de 10.920 m? de terreno y
engloba en su interior (segin viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del 10% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad, también de manera libre y gratui-
ta en favor del Ayuntamiento.

Como contrapartida, se le asignaria una Edificabilidad de
[.600 m2 para desarrollar edificaciones de una sola planta
(3,20 m) (200 m2 maximo por vivienda), totalmente aislada y
con retranqueos de 5 m a frente y testero y de 3 m a
medianerias.

El nimero maximo de viviendas es de 8.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:
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Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.

— Proyecto de Urbanizacion. Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos

(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piblico y pavimenta-
cion) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.

El sistema de ejecucion sera el de Compensacion.

Usos permitidos: Residencial, unifamiliar, garaje y aparcamiento.

| Hoja 1/5

| FICHERO DE UNIDADES DE ACTUACION

Plan Especial
de Proteccion del
Recinto Histdrico de
Trujillo

U.A. 'l

Ayuntamiento de Trujillo

SITUACION

LC/ Santa Clara, trasera de Santa Clara y traseras de C/ Garcia de Paredes.

SITUACION ACTUAL
DATOS BASICOS
SUP. PARCELAS CATAST. M? 10.170 N° PARCELAS CATASTRALES 4
SUP. VIARIO. M? 750 N° VIVIENDAS
SUP. E. LIBRES Y Z. VERDES. M? N° LOCALES COMERCIALES
SUP. BRUTA TOTAL 10.920

SUP. EDIFICADA RESIDENCIAL. M? -
SUP. EDIFICADA ACTIV. ECON. M?
SUP. EDIFICADA OTROS USOS. M?

EDIFICABILIDAD S/SUP. TOTAL

SUP. TOTAL. M?

EDIFICABILIDAD S/SUP. CATAST.

RELACION PARCELARIA

. SUP. EDIFIC. SUP. EDIFIC. SUP. EDIF.
Ne SITUACION POSTAL | SUP. SUELO (M?) N° VIVIENDAS
RESIDENCIAL M* | OTROS USOS M? TOTAL M2
l 24235 (01) 3850
2 24235 (15) 2.600
3 24235 (02) 620
4 25.220 (01) 3100
5
6
7
8
9
10
T
12
TOTAL 10.170
OBSERVACIONES
Estas superficies son aproximadas. Se concretaran cuando se realice la ‘medicion topogréfica especifica
para realizar el Proyecto de Compensacién.
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Hoja 2/5

[ FICHERO DE UNIDADES DE ACTUACION _|

Plan Especial
de Proteccion del
Recinto Histdrico de
Trujillo

U.A. n’1

Ayuntamiento de Frujillo

SITUACION
LC/ Santa Clara, traseras de Santa Clara y traseras de C/ Garcia de Paredes.

ORDENACION GESTION
SUP. BRUTA M2, 10920 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUP. NETA M. 9.150
SUP. VIARIO MZ. 1770 SUELO A OBTENER: 1.020
SUP. ELIBRE Y Z. VERDES M2, (privadas)  6.650 AREA DE REPARTO. CODIGO: UA
SUP SUELO LUCRATIVO M-, 2,500 FNEYTTOY
OTRAS ( )Mz, PROGRAMACION
USO CARACTERISTICO Residencial [CUATRIENTO: T ARO: > ]
USOS E INTENSIDADES
ALTURA RESIDENCIAL COMERCIAL TOTAL
Ne Uso SUP. SUELO (M?)
(PLANTAS) (N° VIV.) M2, Mz M:
i Residencial 2,500 T ® : 7600
2 Z. Verde (Uso privado) 6.650 0 0
3
4
5
5
7
TOTAL 1,600
N° MAXIMO DE VIVIENDAS, SUP. EDIFICABLE TOTAL M2, 1600
8 DENSIDAD BRUTA VIV. HA. 7734
DENSIDAD NETA VIV./ HA. 872
EQUIPAMIENTO | DEPORTIVO | SERV.PUBL. ZONCISBXEJ E. VIARIO OTROS TOTAL
CESIONES M*. 1020 1020
APROVECHAMIENTOS
EDIFICABILIDAD BRUTA MY MZ. 013 mim
EDIFICABILIDAD NETA MY M-, 017 mim?
APROVECHAMIENTO REAL U, E. 1.600 mé
APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 440 m?
OBSERVACIONES
i
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[ FICHERO DE UNIDADES DE ACTUACION _ |

U.A. n°1 Pian Especial
de Proteccidn del
Recinto Historico de
Trujillo

Ayuntamiento de Trujillo

PLAZOS MAXIMOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

PRESENTACION DE DOCUMENTOS MESES A CONTAR DESDE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO (1) 12 AD.
BASES Y ESTATUTOS i3 AD.
CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION (2) 24 AD.
PROYECTO COMPENSACION/REPARCELACION (3) 30 AD.
PROYECTO DE URBANIZACION 30 AD.
EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION COMIENZO - -
FINAL
SOLICITUD LICENCIAS EDIFICACION - -

OBSERVACIONES:
(1) EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SOLO ES NECESARIO SI SE DESEA ALTERAR CONDICIONES DE ORDENACION VINCULANTES.

(2) ACUERDO EXPROPIATORIO EN SU CASO.
(3) PROYECTO DE EXPROPIACION EN SU CASO.

VALORACION Y COSTE DE EJECUCION

CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO TOTAL (€)
M2 INFRAESTRUCTURAS 1.770 40€ 70.800 €
M2 URBANIZACION DE VIALES 3.200 35€ 112.000€

M2, URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES -
VALORACION EDIFICACIONES EXISTENTES -
M2 DEMOLICIONES -
INDEMNIZACIONES

ACCION INTEGRADA EN ESTA UE.
TOTAL COSTES DE EJECUCION 182.800€
VALORACION APROVECHAMIENTO
TOTAL YALOR APROVECHAMIENTO

COSTE DE EJECUCION SOBRE VALOR APROVECHAMIENTO
REPERCUSION DE COSTE DE EJECUCION SOBRE EDIFICABILIDAD
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[ FICHERO DE UNIDADES DE ACTUACION _|

U.A. n°1 Plan Especial
de Proteccién del
Recinto Historico de
Trujillo

Ayuntamiento de Trujillo

DELIMITACION Y ESTADO ACTUAL

LEYENDA
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[ FICHERC DE UNIDADES DE ACTUACION |

U.A. n’1 Plan Especial
de Proteccion del
Recinto Historico de
Trujillo

Ayuntamiento de¢ Trujillo

ALINEACIONES Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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2) Unidad de Actuacion 2.

Tiene una superficie aproximada de 33.700 m? de terreno y
engloba en su interior (segln viario propuesto) varias manzanas
carentes de consolidacion.

El desarrollo de esta Unidad de Actuacion supondria la cesion
libre y gratuita de los viarios publicos por parte de los propieta-
rios, asi como una capacidad edificatoria del [0% del aprovecha-
miento lucrativo de la Unidad. Se han establecido dos subzonas A
y B correspondientes, la primera de ellas a unos compromisos
existentes con anterioridad al presente Plan Especial que adquirid
la Corporacion Municipal con los propietarios del suelo.

Las condiciones de desarrollo de la Subzona A son las siguientes:
Tipologia de la edificacion:

Se trata de una edificacion residencial de viviendas acopladas a
otras viviendas en similar situacion, sobre dos medianerias latera-
les y generalmente con dos fachadas: una principal y otra poste-
rior dando sobre suelo libre privado.

Condiciones de volumen:

|. Alineaciones: Las definidas en los planos de ordenacion.

1. Retanqueos: 5 m en fachada principal, respecto a alineacion
oficial.

3. Balcones: Se permiten con una dimension maxima de 0,50 m a
partir de la primera planta, resto de cuerpos volados no se
permiten.

4. No se permiten los abuhardillados o “bajo cubierta”.

5. Edificabilidad maxima neta: | m2/m2

6. Frente minimo de parcela: 6 m.

1. Parcela minima: 115 m2

8. Altura maxima: 2 plantas (5,80 m respecto a rasante oficial).

9. La cubierta tendrd una pendiente maxima del 28%. No se
autorizan cubiertas planas.

Condiciones de uso:

I. Uso especifico: Residencial en todos los grados.

2. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos y de servicio
en la [.* y 2.% categoria), terciario y equipamientos.

3. Usos prohibidos: Naves industriales de almacenaje y agropecua-
rio (ganaderia estabulada y explotacion industrial).

Condiciones estéticas:

. La teja a utilizar sera teja ceramica curva “Teja arabe”.

1. la carpinteria podrd ser de madera, de aluminio lacado en
color blanco y colores oscuros. Queda terminantemente prohibida
la carpinteria de aluminio en su color.

3. Las fachadas tendran que ser enfoscadas y pintadas en colores
daros (blanco, beige, tostado, tierras sienas), siempre mates y con
poca coloracion. Grano fino en el enfoscado.

4. Los canalones y bajantes vistas seran de zinc, chapa galvaniza-
da o cobre.

5. Las fachadas posteriores y medianerias, se trataran de igual
forma que las fachadas principales.

6. En los huecos de fachada predominara el alto sobre el ancho.
1. No se autoriza el uso de la piedra artificial.

8. No se autorizan los chapados de piedra.

9. Las chimeneas tendran el mismo acabado que las fachadas.

[0. Los cerramientos de parcela seran de mamposteria ordinaria.

La subzona B) queda definida en el plano correspondiente y las
condiciones de desarrollo son:

N. maximo de viviendas: 16.

Edificabilidad maxima: 200 m2/vivienda.

Parcela minima: 650 m2.

Frente minimo de Parcela: [6 m2.

Altura maxima: | planta (3,20 m).

Pendiente de cubierta inclinacion maxima: 30%.
Retranqueos a frente y testero: 5 m.
Retranqueos a linderos medianerias: 3 m.

Para el desarrollo de la Unidad de Actuacion se proponen las
siguientes acciones:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.
— Proyecto de Urbanizacién.

El sistema de gestion sera el de Compensacion.
Usos permitidos: residencial, unifamiliar, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m? de otro uso, sobre o bajo rasante.

Es obligatorio, asi mismo, dotar de todos los servicios urbanisticos
(agua, electricidad, alcantarillado, alumbrado piiblico y pavimenta-
con) a la Unidad, en las condiciones que fije el Ayuntamiento,
previo a la concesion de licencia.
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C/ Garcia de Paredes / Carretera.de Plasencia.

SITUACION ACTUAL
DATOS BASICOS

SUP. PARCELAS CATAST. M? 32.120 N°PARCELAS CATASTRALES 8
SUP. VIARIO. M? 1.580 N° VIVIENDAS 1
SUP. E. LIBRES Y Z. VERDES. M? - N° LOCALES COMERCIALES 1
SUP. BRUTA TOTAL 33.700
SUP. EDIFICADA RESIDENCIAL. M? 72
SUP. EDIFICADA ACTIV. ECON. M? 1.304 EDIFICABILIDAD S/SUP. TOTAL 004!
SUP. EDIFICADA OTROS USOS. M? -
SUP. TOTAL. M? 1376 EDIFICABILIDAD S/SUP. CATAST.  0°043
RELACION PARCELARIA
. SUP. EDIFIC. SUP. EDIFIC. SUP. EDIF.
N° | SITUACION POSTAL | SUP. SUELO (M?) N° VIVIENDAS X
RESIDENCIAL M? | OTROS USOS M? TOTAL M?
I 24.235(01) 1230 - -
2 26222 (0) 9900 94 94
3 26.222 (02) 5.900 875 875
3 26222 (16) 5.330 290 290
5 26222 (17) 2440 45 45
6 26.222 (18) 5850
7 26222 (19) 360 72 72
8 26222 (20) 1.120
9
10
T
12
TOTAL 32.120 1.376
OBSERVACIONES
Estas superficies son aproximadas. Se concretaran cuando se realice la medicién topografica especifica
para realizar el Proyecto de Compensacidn.
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SITUACION

ILC / Garcia de Paredes / Carretera de Plasencia.

ORDENACION GESTION
SUP. BRUTA M. 33.700 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUP. NETA M2, 28.545
SUP. VIARIO M=, 5.155 SUELO A OBTENER: 3.575
SUP. E.LIBRE Y Z. VERDES M2 (privadas) - AREA DE REPARTO. CODIGO: UA-2
SUP SUELO LUCRATIVO M2, - A TIPO:
OTRAS ( )M PROGRAMACION
USO CARACTERISTICO Residencial | CUATRIENIO: 1° ARO: 1°
USOS E INTENSIDADES
ALTURA RESIDENCIAL COMERCIAL TOTAL
Ne Uso SUP. SUELO (M?)
(PLANTAS) (N° VIV.) M2, M2, M2
1 A) Residencial 9.570 2 6.640 6.640
2 B) Residencial 11.200 1 3.200 3.200
3
4
5
6
7
TOTAL 20.770 9.840 9.840
N° MAXIMO DE VIVIENDAS. SUP. EDIFICABLE TOTAL M2, 5.840
Residencial B) 16 DENSIDAD BRUTA VIV./ HA. -
Residencial A) (no se fija) DENSIDAD NETA VIV./HA. -
EQUIPAMIENTO | DEPORTIVO | SERY.PUBL. ZONCISBXESY E.. VIARIO OTROS - TOTAL -
CESIONES ME. 3575 3575
APROVECHAMIENTOS
EDIFICABILIDAD BRUTA M¥ M- 0°29 m¥/m
EDIFICABILIDAD NETA M M2, 0°34 m¥m?
APROVECHAMIENTO REAL U. E. 9.840 m2
APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 8.856 m?
OBSERVACIONES
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PLAZOS MAXIMOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

PRESENTACION DE DOCUMENTOS MESES A CONTAR DESDE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO (1) 9 AD.
BASES Y ESTATUTOS 15 AD.
CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION (2) 18 AD.
PROYECTO COMPENSACION/REPARCELACION (3) 24 AD.
PROYECTO DE URBANIZACION 24 AD.
EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION E?\?:LENZO - -

SOLICITUD LICENCIAS EDIFICACION -

OBSERVACIONES:

(4) EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SOLO ES NECESARIO SI SE DESEA ALTERAR CONDICIONES DE ORDENACION VINCULANTES.
(5) ACUERDO EXPROPIATORIO EN SU CASO.

(6) PROYECTO DE EXPROPIACION EN SU CASO.

VALORACION Y COSTE DE EJECUCION

CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO TOTAL (€)
M2 INFRAESTRUCTURAS 3.750 40€ 150.000 €
M? URBANIZACION DE VIALES 5.155 35€ 180.425€

M2 URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES -
VALORACION EDIFICACIONES EXISTENTES -
M2 DEMOLICIONES -
INDEMNIZACIONES

ACCION INTEGRADA EN ESTA U.E.
TOTAL COSTES DE EJECUCION 330425 € -
VALORACION APROVECHAMIENTO
TOTAL VALOR APROVECHAMIENTO

COSTE DE EJECUCION SOBRE VALOR APROVECHAMIENTO
REPERCUSION DE COSTE DE EJECUCION SOBRE EDIFICABILIDAD
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El uso por tanto propuesto es de aparcamiento con una Edificabi-
lidad maxima sobre rasante de 300 m2

Tiene una superficie aproximada de 3.850 m? de terreno y linda
con el actual Convento de Clarisas.

El disefio permitira la Edificabilidad bajo rasante por aparcamien-
to y también en superficie, cuidando especialmente de no incurrir

La necesidad de ubicar en la zona un aparcamiento disuasorio es  en ningin impacto visual negativo debido a la ubicacion proxima
lo que ocasiona la delimitacion de la Unidad de Actuacion n.’ 3. al Castillo.

[ FICHERO DE UNIDADES DE ACTUACION _ |
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de Proteccién del
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Trujillo
Ayuntamiento de Trujillo
SITUACION
C/ Santa Beatriz de Silva / Traseras de Santa Clara. JI
SITUACION ACTUAL

DATOS BASICOS

SUP. PARCELAS CATAST. M?
SUP. VIARIO. M?

SUP.E. LIBRES Y Z. VERDES. M?
SUP. BRUTA TOTAL

SUP. EDIFICADA RESIDENCIAL. M?
SUP. EDIFICADA ACTIV. ECON. M?

3.850

3.850

N° PARCELAS CATASTRALES {
N°® VIVIENDAS
N LOCALES COMERCIALES

EDIFICABILIDAD S/SUP. TOTAL - l

SUP. EDIFICADA OTROS USOS. M2
SUP. TOTAL. M2 EDIFICABILIDAD S/SUP. CATAST. - J
RELACION PARCELARIA
. SUP. EDIFIC. SUP. EDIFIC. SUP. EDIF.
N° | SITUACION POSTAL | SUP. SUELO (M?) N° VIVIENDAS .
RESIDENCIAL M? | OTROS USOS M? TOTAL M?
i 25220 (03) 3850 3850
2
3
4
5
6
7
8
9
10
i
12
TOTAL 3850 3850
OBSERVACIONES
Estas superficies son aproximadas. Se concretaran cuando se realice la medicién topografica especifica
para realizar el Proyecto de Compensacidn.
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SITUACION
F/ Santa Beatriz de Silva. / Traseras de Santa Clara. J
ORDENACION GESTION
SUP. BRUTA M2, 3850 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUP. NETA M2, 3.850
SUP. VIARIO M2, - SUELO A OBTENER: -
SUP. E.LIBRE Y Z. VERDES M?. (privadas) - AREA DE REPARTO. CODIGO: UA-3
SUP SUELO LUCRATIVO M= - A. TIPO:
OTRAS ( ) M2, - PROGRAMACION
USO CARACTERISTICO CUATRIENIO: I ARO: e 4

USOS E INTENSIDADES

ALTURA RESIDENCIAL COMERCIAL TOTAL
Ne uso SUP. SUELO (M?)

(PLANTAS) (N VIV.) M2, M2, M2
| Aparcamiento 3.850 - - 300 300

2

3

4

5

6

7 .
TOTAL 3.850 300
N*MAXIMO DE VIVIENDAS. SUP. EDIFICABLE TOTAL M=, 300

- DENSIDAD BRUTA VIV./HA. -
DENSIDAD NETA VIV./ HA. -

EQUIPAMIENTO | DEPORTIVO | SERV.PUBL. ZONC[SBK'ESY E. VIARIO OTROS TOTAL
CESIONES M. :
APROVECHAMIENTOS
EDIFICABILIDAD BRUTA M M2 008 mame
EDIFICABILIDAD NETA MY M2, 0°08 m¥m?
APROVECHAMIENTO REAL U. E. 300 m*
APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 270 m?

OBSERVACIONES
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PLAZOS MAXIMOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

PRESENTACION DE DOCUMENTOS MESES A CONTAR DESDE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO (1) 24 AD.
BASES Y ESTATUTOS 36 AD.
CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION (2) 48 AD.
PROYECTO COMPENSACION/REPARCELACION (3) 48 AD.
PROYECTO DE URBANIZACION 48 AD.
EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION COMIENZO - -
FINAL
SOLICITUD LICENCIAS EDIFICACION - -

OBSERVACIONES:

(7) EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SOLO ES NECESARIO SI SE DESEA ALTERAR CONDICIONES DE ORDENACION VINCULANTES.
(8) ACUERDO EXPROPIATORIO EN SU CASO.

(9) PROYECTO DE EXPROPIACION EN SU CASO.

VALORACION Y COSTE DE EJECUCION
CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO TOTAL (€)

M2 INFRAESTRUCTURAS

M2 URBANIZACION DE VIALES

M2 URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES

VALORACION EDIFICACIONES EXISTENTES

M2 DEMOLICIONES

INDEMNIZACIONES

ACCION INTEGRADA EN ESTA UE.

TOTAL COSTES DE EJECUCION 1.200.000 €

VALORACION APROVECHAMIENTO

TOTAL VALOR APROVECHAMIENTO

COSTE DE EJECUCION SOBRE VALOR APROVECHAMIENTO
REPERCUSION DE COSTE DE EJECUCION SOBRE EDIFICABILIDAD
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4) Unidad de Actuacion 4.

Con una superficie aproximada de 4.415 m? de suelo. Se sitia
entre la carretera de Plasencia y la Calle Beatriz de Silva.

Se le da un uso mixto residencial y terciario artesanal en funcion
de los edificios originarios que se albergan en su interior.

El desarrollo de la Unidad de Actuacion supondra la cesion libre
y gratuita del viario asi como del 10% del aprovechamiento
lucrativo. También la cesion libre y gratuita de 800 m? de suelo
libre de uso pablico.

Se le da una Edificabilidad bruta de 1,45 m2/m? para Uso
compartido residencial-artesanal terciario.

El desarrollo implica la elaboracion de:

— Estudio de Detalle.
— Proyecto de Compensacion.

— Proyecto de Urbanizacion.
Usos permitidos: Residencial, terciario-artesanal, garaje y aparcamiento.

Es obligatorio establecer una plaza de aparcamiento por cada
100 m? edificados.

Obligatorio dotar de servicios urbanisticos (agua, electricidad,
alumbrado piiblico y pavimentacion) en las condiciones que fije el
Ayuntamiento.

| FICHERO DE UNIDADES DE ACTUACION

t Hoja 1/3

U.A. n’ 4

SITUACION

Plan Especial
de Proteccidn del
Recinto Histdrico de
Trujillo

Ayuntamiento de Trujillo

Earretera de Plasencia / C/ Beatriz Silva.

SITUACION ACTUAL
DATOS BASICOS
SUP. PARCELAS CATAST. M2 4415 N° PARCELAS CATASTRALES 8
SUP. VIARIO. M N° VIVIENDAS 6
SUP. E. LIBRES Y Z. VERDES. M? - N° LOCALES COMERCIALES 6
SUP. BRUTA TOTAL 4415
SUP. EDIFICADA RESIDENCIAL. M? 1230
SUP.EDIFICADA ACTIV. ECON.M? 2,600 I EDIFICABILIDAD S/SUP. TOTAL  0'87 ‘
SUP. EDIFICADA OTROS USOS. M?
SUP. TOTAL. M2 3830 | EDIFICABILIDAD S/SUP. CATAST.  0'87 ]
RELACION PARCELARIA
. SUP. EDIFIC. SUP. EDIFIC. “ SUP. EDIF.
Ne SITUACION POSTAL | SUP. SUELO (M?) N° VIVIENDAS X
RESIDENCIAL M? | OTROS USOS M? TOTAL M?
1 26.222 (04) 480
2 26222 (05) 432
3 76222 (06) 36
3 26222 (07) 450
3 26323 (08) 650
6 26222 (09) 561
7 26222 (10) 966
8 26222 (11) 840
9
70
m
2
TOTAL 4415 3830
OBSERVACIONES
Estas superficies son aproximadas. Se concretaran cuando se realice la medicién topografica especifica
para realizar el Proyecto de Compensacidn.
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SITUACION

LCarretera de Plasencia / C/ Beatriz Silva.

ORDENACION GESTION

SUP. BRUTA M. 4415 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
SUP. NETA M2, 4415

SUP. VIARIO M2, - SUELO A OBTENER:

SUP. E.LIBRE Y Z. VERDES M. (privadas) - AREA DE REPARTO. CODIGO: UA4
SUP SUELO LUCRATIVO M2, - A. TIPO:

OTRAS ( )M - PROGRAMACION

USO CARACTERISTICO Mixto Residencial / Artesanal CUATRIENIO: 2 ANO: 4

USOS E INTENSIDADES

ALTURA RESIDENCIAL COMERCIAL TOTAL
Ne Uso SUP. SUELO (M?)
(PLANTAS) (N° VIV.) M2, M2, M2
i Residencial 2207 2 3200 - 3.200
2 Artesanal 2.208 2 3200 3.200
3
4
5
6
7 .
TOTAL 4415 3.200 3.200 6.400
N°MAXIMO DE VIVIENDAS. SUP. EDIFICABLE TOTAL M2, 6.400
20 DENSIDAD BRUTA VIV/ HA. 45°30
DENSIDAD NETA VIV/ HA. 45"30
EQUIPAMIENTO | DEPORTIVO | SERV.PUBL. ZONCISBXESY E. VIARIO OTROS TOTAL
CESIONES M2, 300 800
APROVECHAMIENTOS
EDIFICABILIDAD BRUTA M¥ M. 1°45 m¥m?
EDIFICABILIDAD NETA M¥ M2, 1°45 m*m?
APROVECHAMIENTO REAL U. E. 6.400 m?
APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 5.760 m?

OBSERVACIONES
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PLAZOS MAXIMOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

PRESENTACION DE DOCUMENTOS MESES A CONTAR DESDE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO (1} 70 AD.
BASES Y ESTATUTOS 78 AD.
CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION (2) 84 . AD.
PROYECTO COMPENSACION/REPARCELACION (3) 83 - AD.
PROYECTO DE URBANIZACION 88 AD.
EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION COMIENZO - -
FINAL
SOLICITUD LICENCIAS EDIFICACION - )

OBSERVACIONES:

(10) EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SOLO ES NECESARIO SI SE DESEA ALTERAR CONDICIONES DE ORDENACION VINCULANTES.
(I} ACUERDO EXPROPIATORIO EN SU CASO.

(12) PROYECTO DE EXPROPIACION EN SU CASOQ.

VALORACION Y COSTE DE EJECUCION

CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO TOTAL (€)
M2 INFRAESTRUCTURAS 1.770 40€ 70.800 €
M2 URBANIZACION DE VIALES 1.000 35€ 35.000€

M2 URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES -
VALORACION EDIFICACIONES EXISTENTES -
Mz DEMOLICIONES -
INDEMNIZACIONES

ACCION INTEGRADA EN ESTA U.E.
TOTAL COSTES DE EJECUCION 105.800 €
VALORACION APROVECHAMIENTO
TOTAL VALOR APROVECHAMIENTO

COSTE DE EJECUCION SOBRE VALOR APROVECHAMIENTO
REPERCUSION DE COSTE DE EJECUCION SOBRE EDIFICABILIDAD
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NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 2006

1. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dara derecho a recibir un ejemplar de los nimeros ordinarios (martes, jueves y sabado),
extraordinarios, suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Como complemento de la suscripcion se remitira a cada suscriptor, en el mes siguiente a cada trimestre natural, un CD-ROM con el contenido
de lo publicado en el D.0.E. en cada uno de los tres primeros trimestres y con el contenido de lo publicado durante el afio 2006 en el (D
correspondiente al dltimo trimestre.

2. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
2.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se
produzca una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por los meses naturales que resten.
2.). Las altas de las suscripciones, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada mes natural, cualquiera que sea la fecha en que
el interesado la solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los ndmeros atrasados al periodo transcurrido de
cada mes, salvo en supuestos de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

3. PRECIOS.
3.1. El precio de la suscripcion para el afio 2006, es de 99,53 euros. Si la suscripcion se formaliza una vez iniciado el afio, su importe sera el que
resulte de multiplicar el ndmero de meses que resten para terminar el afio natural por 8,29 euros.
3.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 1,16 euros.
3.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 4,01 euros si tiene menos de 60 paginas y 9,96 euros si tiene 60 o
mas paginas.
3.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios sefialados.

4. FORMA DE HACER LA SUSCRIPCION.

4.1. La suscripcion debera hacerse necesariamente a través del Modelo 50 que se facilitara en la Consejeria de Presidencia, Centros de Atencion
Administrativa o en cualquiera de las Entidades Colaboradoras que se relacionan en el punto siguiente.

4.2. Debe cumplimentarse el Modelo 50 y presentarlo, haciendo efectivo el importe de la suscripcion, en cualquiera de las Entidades Colaborado-
ras (Bancos: Atlantico, BBVA, BSCH, Banesto, Popular, Extremadura, Pueyo y Bankinter. Cajas: Caja de Extremadura, Caja de Ahorros de
Badajoz, Caja Duero, La Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Rural de Extremadura, Caja Rural de Almendralejo, Caja Sur, Caja de
Ahorros EI Monte, Caixa Catalunya y Caja de Espafia).

43. En el Modelo 50 debera figurar el nimero de Codigo de la tasa del Diario Oficial de Extremadura (Codigo nimero [1003-I).

4.4. El ejemplar | (color blanco) del Modelo 50 se remitira a: Consejeria de Presidencia. Negociado de Publicaciones. Paseo de Roma, s/n.
06800.- Mérida.

5. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
Las renovaciones para el ejercicio 2006 completo de acuerdo con las tasas y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de enero de 2006. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procedera a
dar de baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.

%2229 Diario Oficial de JUNTA DE EXTREMADURA

' EXTREMADURA o

Secretaria General
Paseo de Roma, s/n. 06800 - MERIDA

Depésito Legal: BA-100/83 Teléfono: 924 00 50 12. Telefax: 924 00 50 56
Imprime: & tecnigraf  Badajoz. hPE, Franqueo Concertado 07/8
o o
m . .
o Precio ejemplar: 9,96 euros




